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Cast I.
Dlouhodoba zaloha

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

. Dlouhodoba zaloha (dale jiz DZ) se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z najemného — ¢l. 85
odst. 1. stanov druzstva.

.DZ se pouzivd na financovdni oprav, Udrzby pfip. dalSich provoznich ndkladli a na financovani
investi¢nich vydaji (rekonstrukce a modernizace bytového fondu), pokud k jejich financovéni
nepostacuji prostfedky fondu reprodukce dlouhodobého majetku — ¢lI. 85 odst. 2 stanov druZstva.

. Prostfedky na DZ lze v souladu s §1982 zdkona 89/2012 Obcansky zdkonik pouZit i na Uhradu jinych
dlouhodobych pohledavek druzstva vici ¢lenu druzstva.

Clanek 2
Tvorba DZ

. Clenové v kazdém domé jsou povinni pfispivat svymi vlastnimi finanénimi prostfedky do DZ tak, aby diim
— stifedisko bytového hospodafstvi (dale jen SBH) byl hospodéisky samostatny a byl schopen uhradit
vSechny své ndklady spojené s Gdrzbou a modernizaci spolecnych ¢asti domu. Vyse tvorby DZ vychazi z
potfeb domu ve vlastnictvi druzstva. VZdy se jedna o prednostni vyuZziti finan€nich prostfedk( DZ pouze
pro spole¢né ¢asti domu.

. Tvorba a Cerpani DZ se eviduje v Ucetnictvi v ¢lenéni podle SBH.
. Ndjemce - ¢len druZstva je povinen mési¢né pfispivat na DZ.

. DZ se tvofi prispévkem stanovenym na m2 skutecné plochy bytu, pficemz vyse prispévku je stanovena
rozhodnutim predstavenstva druzstva.

. V8ichni najemci — ¢lenové druZstva jednoho SBH plati vidy stejnou castku. Vysi prispévku urcuje
predstavenstvo s pfihlédnutim k potfebam SBH.
Clanek 3
Pouziti DZ
. SBH Cerpd z DZ dle planu oprav pop¥. podle momentalni potfeby, aZ do jeji maximalni vyse.
.V pfipadé, Ze SBH md doposud nesplacenou finanéni vypomoc od druzstva, lze Cerpat finanéni
prostfedky DZ pouze na havarijni opravy, nezbytnou Udrzbu a revize. Ve zdlivodnénych pfipadech mize

predstavenstvo druzstva udélit vyjimku.

. Pfi dalSich nutnych vydajich, pokud neni na DZ dostatek financnich prostfedkd, projednd delegét
domovni samospravy na spravé druzstva moznosti finanéniho zajisténi.

. Opravy a rekonstrukce finanéné zajistované statni pomoci &i pfijatym tvérem s dlouhodobou lhiitou
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splatnosti se fidi podminkami poskytovateld a jsou spldceny spolu s ndgjemnym.

5. Predstavenstvo drustva méize rozhodnout o mimotadné splatce dvéru z dlouhodobé zélohy SBH.

Clanek 4
Postup p¥i stanoveni vyse pfispévku do dlouhodobé zélohy

1. Spréava druzstva provede vy&et potfeb SBH pro budouci obdobi a s tim spojeného finan¢niho zatiZeni.

2. Na zakladé doporuéeni a podklad@ sprévy druZstva piedstavenstvo stanovi minimalni vysi pfispévku do
DZ, vyse tohoto pFispévku nesmi byt niZ3i neZ 15,- K&/m2. O uréeni této minimalni vyse bude vyrozumén
delegat pfislusné domovni samospravy.

3. Clenové SBH se na schiizi domovni samospravy sezndmi s minimalni vysi pfispévku do DZ svého SBH
stanovené predstavenstvem druZstva a mohou navrhnout jeji zvy3eni nad tento ramec. Pfipadny navrh
musi byt predlofen predstavenstvu druZstva nejpozdé&ji do dvou mésicti od stanoveni minimalni vyse
piispévku do DZ predstavenstvem druZstva. Pro rozhodovéni o vysi pfispévku do DZ je tfeba Ucast na
schtizi domovni samospravy nadpoloviéni vétsina &lend pFislusného SBH, jen tito v daném bodé hlasuji. V
opa&ném ptipadé bude pouze pfitomnym déna na védomi vy3e stanovena pfedstavenstvem druzstva.

4. Po lhiité uvedené v bodé 3 rozhodne predstavenstvo druZstva o vysi piispévku do DZ s pfihlédnutim k
pfpadnému ndvrhu domovni samosprévy.

5.Po péti letech Ize na zékladé poZadavku delegdta provést opétovny vycet potfeb SBH pro budouci
obdobi s naslednou tpravou vy3e pfispévku do DZ. Postup podle bodli 1 —4 bude zachovédn. Tento tkon
nevyluéuje jeho provedeni dfive na Zadost spravy druzstva ¢i pfedstavenstva druzstva.

6.V piipadé potfeby miZe pfedstavenstvo druZstva kdykoliv rozhodnout o zvySeni pfispévku do DZ nad
ramec vy3e navriené schlzi domovni samospravy.

7. Clenska schiize domovni samospravy mize kdykoliv navrhnout zvyeni pfispévku do DZ, v odlivodnénych
ptipadech i jeho sniZeni. O ndvrhu rozhodne predstavenstvo druzstva.

Cast Il.
Opravy

Clanek 5
Opravy v domé

1.Opravy a rekonstrukce se provadi podle planu oprav v pfisluSném kalendafnim roce, které jsou
projedndny a schvéleny predstavenstvem druZstva.

2. Havérie, b&#né opravy spoleénych prostor, revize, deratizace, desinsekce apod. objednava provozni
technik dru¥stva, a to na zakladé potieb po vlastnim zjist&ni ¢ po ozndmeni delegdta piip. najemniky
domu.

3. Pro odvraceni nebezpedi nebo zamezeni $kod je povinen ten, ktery stav nebezpeci zjisti, takovouto
slufbu objednat pfimo prostfednictvim pohotovostnich smluvnich partnerdi druistva, o cemzi je
objednatel povinen neprodlené informovat delegéta ¢i provozniho technika spravy druzstva.

Smérnice o tvorbé a &erpani dlouhodobé zalohy Strana 3




Podkrugnohorské bytové druzstvo, Duchcovskd 412/88C, Teplice, IC: 25027981

4. Neplanované opravy Ci rekonstrukce, které presahuji ramec b&zné udriby, musi byt vidy projedndny
predstavenstvem druzstva.

5.Vzhledem ke skutecnosti, Ze navenek za druZstvo jednd pFedstavenstvo druistva, je nepfipustné
vystavovani externich objednévek pfimo delegdtem domovni samospravy.
Clanek 6
Opravy v byté
1. Opravy v byté Ize objednavat prostfednictvim provozniho technika druZstva, pfipadné u jinych organizaci
Ci firem. Opravy lze provadét i svépomoci, avsak se viemi pravnimi diisledky pfi neodborné provedené

opraveé.

2. UZivatellm byt(, za kterymi jsou ze strany druZstva evidovany pohledavky po Ih(ité splatnosti, nebudou
do splaceni zédvazku poskytovany servisni sluzby podle odstavce 1).

3. Pokud stav technického zafizeni uZivateld uvedenych v odstavci 2) ohroZuje, resp. zpisobuje $kodu
druZstvu i dalsim uZivatelm domu, Ize v téchto pfipadech servisni zékrok provést, aby tak nedochazelo

k dalsim Skodam.

4. Opravy v bytech si hradi ndjemce sém, vyjma pfipadd uvedenych v pfiloze této smérnice.

Cast Il
Zavérecfna ustanoveni

Clanek 7
Platnost a Géinnost

1. Postup pro stanoveni vy3e DZ podle ¢ldnku 4 a tvorba DZ dle ¢ldnku 2 odst. 4 a 5 jsou ucinné pouze pro
SBH nevykazujici dluh - kladny zlstatek na dlouhodobé zaloze, pfip. splaceny Gvér. Do splnéni této
podminky vysi dlouhodobé zalohy stanovuje predstavenstvo druzstva pfijetim rozhodnuti.

2. Tuto smérnici pfijalo predstavenstvo druzstva dne 18. 4. 2018

3. Tato smérnice nabyvd platnosti jejim pfijetim shromazdéni delegétti dne 31. 5. 2018, G&innosti nabyva

dnem 1. 7. 2018

V Teplicich dne 31. 5. 2018

Lo/

predstavenstva
rské bytové druzstvo

N Ing. Tomas ﬂank Ing. Tom
“clen predstavenstva predse
Podkruéﬁoho@?tové druZstvo Podkruéno

/

Smérnice o tvorbé a Cerpani dlouhodobé zalohy Strana 4




Pfiloha ¢. 1

~ 0D — T

S OO —0T W c3oa

K= O0O®MWO=T

=<

elektro

plyn

voda

odpad

Hrazeno pronajimatelem
 prostfedkd SBH

- vyména oken; oprava ¢&i vyména dvefi na

spoleény balkon, zabradli, omitek; oprava
stresni  krytiny, komind, oplechovani,
hromosvod(, okapli a svodl, venkovnich

parapetl, luxfer a sklepnich oken

- malovani chodeb; oprava &i vyména zabradli,
podlahovych krytin, spoleénych &asti odvétrani
bytl, domovnich dvefi a dvefi ve spole¢nych

prostorach ~ domu (kromé&  dvefi do
sklepa/sklepni kéje najemce), oprava Ci
rekonstrukce  elektroinstalace v¢. vSech

soucasti (osvétleni, vypinage, pojistky, jisti¢e),
rozvodl plynu, rozvodl vody a odpadu, udrzba
pozemki v majetku nebo v pronajmu druzstva

- elektricky rozvod pred hlavni jisti€¢ pro byt
(hlavni jisti¢ hradi pronajimatel pouze pfi
celkové rekonstrukci elektrorozvodil v domé),
spole¢né ¢asti zvonkového rozvodu,
rekonstrukce STA po zasuvku v byté

- rozvod plynu od pfipojky domu k hlavnimu
uzaveru pro byt (v€etné)

- rozvod vody od pfipojky domu k hlavnimu
uzavéru pro byt (véetng), periodicka vyména a
oprava vodoméru

- rozvod odpadu od hlavniho fadu do pfipojky
pro byt

- oprava oken a dvefi na balkon/lodzii bytu
(kFidlo, ram, zaskleni, tésnéni, kovani), oprava
a vymeéna mrizek odvétrani pro konkrétni byt,
kryty odtahu topidel, vloZzkovani kominu, susaky
na pradlo, dlazba na balkoné&/lodzii

- oprava a vymeéna dvefi do sklepa/sklepni kéje
najemce, postovni schranka...

- oprava a vyména vesSkerych bytovych
elektrickych rozvodl od hlavniho jisti¢e pro byt
(jistice, pojistky, svétla, vypinace, zasuvky),
zvonkového rozvodu pro byt, rozvodu STA (od
spole¢ného  rozbocovate po  zasuvku),
domaciho telefonu (v&. rozvodu pro byt)...

- oprava a vyména uzavéru plynu, bytového
rozvodu od hlavniho uzavéru pro byt (uzavér
pred plynomérem, i kdyz neni v byté),
regulatoru...

- oprava a vyména rozvodu vody od hlavniho
uzavéru pro byt, baterie, rohacek, kohouty, filtr,
zpétna klapka...

- oprava a vyména rozvodu odpadu pro byt po
napojeni na spoleény rozvod, sifon (V.
napojeni)...
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topeni

odvétrani

deratizace

ostatni

- rozvod topeni od vstupu do domu pred ventil
radiatoru; vymeéna radiatoru (nevztahuje se na
etazove topeni), odvzdusnovaciho ventilu
radiatord v nejvy$§im patie domu); opravy a
vyména regulace topeni ve spoleénych
prostorach domu; odvzduSnéni a vycisténi
topné soustavy, periodicka vyména a oprava
méfi¢e spotieby tepla E-ITN, revize a &isténi
kominovych téles,

- spole¢né &asti odvétrani bytu

- spole¢né prostory (pokud neni
zamoreni z bytu najemce)

plivod

- oprava a vymeéna ventilu topeni, termostatické
hlavice, odvzdusnovaciho ventilu (vyjma
odvzdusiiovaciho ventilu pro byty v nejvy$sim
patie domu); oprava radiatoru (pretésnéni,
natér, ukotveni)...

- Cisténi prOduchd, opravy a
ventilatoru, mrizek, spinadt, tlacitek...

vymeéna

- deratizace, desinfekce a desinsekce bytu

- veSkeré vySe neuvedené vybaveni bytu, jeho
prisluSenstvi a zafizovaci pfedméty - napf.
kuchyriska linka, sporak, vestavéna skfin, WC,
umyvadlo, vana, sprchovy kout, podlahové
krytiny (koberec, linoleum, dlazba, plovouci
podlaha, apod.), omitka, malba, tapety, dvere,
kovani, zamek, elektricky pfimotop,
akumulaéni kamna, klimatizace, ohfivaé
vody,bojler, karma, gamaty, etazové topeni (=
kotel, rozvod topeni, radiator, regulace, v¢.
spalinové cesty a vlozky komina)...

Poznamka: Veskeré naklady na opravu tmysliného nebo nedbalostniho poskozeni jakéhokoli zarizeni hradi néjemce.




