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STANOVY
bytového druzstva

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl1
Firma: PodkruSnohorské bytové druzstvo
Sidlo: Teplice - Retenice, Duchcovskéa 412/88C, PSC 415 03
Bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsdno ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem v oddilu Dr., &.vl. 358 a ma pfidéleno identifikadni &islo 25027981.
Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl. 2
DruZstvo je spole€enstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za uUcelem zajistovani
bytovych potfeb svych ¢lend. Maze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem €. 90/2012 Sb. (déle jen “zékon”) i
jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych €lenu.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
DruZstvo je obchodni korporaci.

_ Castll.
Cinnosti druzstva

Cl.3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytd a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.
Pfedmétem &innosti druZstva je zejména:
a) cinnost za Ucelem zajiStovani potfeb svych ¢lend spocivajici pfedevsim v:
aa) provadéni popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
a nebytovych objektu, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva,
ab) zajistovani pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva;
ac) uzavirani smluv o najmu druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor)!, popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
b) c&innost za ucelem podnikéani spocivajici pfedevsim v najmu bytd, nebytovych prostor a
staveb osobam, které nejsou Cleny druzstva a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi
druZstva.

Cast Il
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik €lenstvi

Clenem druZstva mGze byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov a
ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt a skytd zaruku fadného plnéni vSech &lenskych
povinnosti ¢lena druZstva, zejména fadného uZivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a v€asné a fadné uhrady stanoveného ndjemného a ceny sluzeb
spojenych s bydlenim v druzstevnim byté, jakoZz i dodrZzovani pravidel ob&anského souZiti
v domé.

1

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve

vlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu
¢lenovi bytového druzstva, ktery se sdm nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.
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Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz

fyzick& osoba, kter4 nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pfi splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva,

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Cl.5
Rozhodnutim pfedstavenstva €lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zékladé pisemné pfihlasky. K pfihldaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 1000,- K¢ + zakladni sazba DPH a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysSi
5000,- K&, jakoZz i navrh smlouvy o smlouvé budouci s Ufedné ovéfenym podpisem uchazece,
kterym uchazeC navrhuje uzavieni budouci smlouvy o pfevzeti dalSiho ¢lenského vkladu
v druzstvu (Cl. 14 odst. 4) ve vySi 1000,- K& za kazdy cely Ctvere¢ni metr z celkové plochy bytu.
Nejpozdéji s podanim pfihlasky je uchazec povinen sloZit zalohu ve vySi budouciho dalSiho
Clenského vkladu. PfihlaSka uchazeCe o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit
pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlist€ uchazece o Clenstvi a
vymezeni jeho druZstevniho podilu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce spliujici vS8echny naleZitosti nejpozdéji na
prvni schlzi v mésici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doruena a zapisné,
zakladni vklad a zaloha na budouci dalSi ¢lensky vklad druzstvu zaplaceny. Proti zamitavému
rozhodnuti mize uchaze¢ podat ve |haté 15 dnud ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegéatt druzstva, které je projednd pfi nejblizSim zasedani.
DruZstvo vrati zapisné, zakladni ¢lensky vklad a zalohu na budouci dalsi ¢lensky vklad uchazeci
o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dni ode dne nabyti G€innosti rozhodnuti o
nepfijeti uchazece za ¢lena druZstva.

Na pfijeti za ¢lena druZstva neni pravni narok.

Cl.6
DruZstevni podil
DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno.

Cl.7

Spole €né €lenstvi manzel G
Spolec¢né ¢lenstvi manzelu v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil souéasti spoleéného
jméni manzel(. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manZzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelli, spojeno pravo na
uzavieni nadjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném
najmu manzell.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelll, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelu.
Je-li jeden z manZzell vyluénym ¢&lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c&lenem
druzstva. V pripadé zaniku ¢lenstvi manZzela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spole¢né ¢lenstvi manzeld zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelu;
b) marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku;
¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;
e) smrti jednoho z byvalych manzeld; nebo
f) vylou€enim jednoho z manzeld z druzstva z davodu spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.



Cl. 8
1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelt nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.
2) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzelt nevyluuje vznik samostatného Elenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druZstvu.

Cl.o
Splynuti druzstevnich podil G
Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy jej ¢len nabude. Jsou-li v8ak s kazdym z druzstevnich
podili spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob
zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou ur€i jinak.

Cl.10

Preména €lenstvi
K pfeméné Clenstvi dochéazi v pfipadech, kdy se spole¢né €lenstvi manzeld méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spolec¢né
¢lenstvi manzeld, a to bud dohodou manzeltd nebo byvalych manzelt nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11

Rozd éleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Elen ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytl nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je pdvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni G¢€inky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zdpisnému a zakladnimu clenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a
prevodu nebo prfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych
druzstevnich podild bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru dle obsahu smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu (jeho ¢asti) nebo dle obsahu oznameni
0 pfevodu a nabyti druzstevniho podilu (jeho ¢asti).

Cl. 12

Clenska prava
Clen druZstva méa pravo zejména:

a) UcCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce, vybaveného pisemnou pinou
moci s ovéfenym podpisem ¢lena, jednani a rozhodovani ¢lenské schize domovniho Useku
nebo prostfednictvim zvolenych delegéatl na jednani a rozhodovani shromazdéni delegata.
Schlze predstavenstva druZstva nebo schize kontrolni komise druZstva se ¢len ma pravo
zUcastnit jen tehdy, pokud o jeho UCasti pfedstavenstvo druZstva nebo kontrolni komise
rozhodne;

b) volit a byt volen do organl druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druZstva na organy druZstva
a byt informovan o jejich vyfizent;

d) nahlizet do seznamu ¢&lenl druZstva,;

€) uzaviit s druzstvem smlouvu 0 najmu druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového
prostoru;

f) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) jako
nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem
Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a spini-li dalsi podminky uréené
stanovami;

g) obdrzZet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit nagjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze Ucelné vynaloZenych nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné
nékladu na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachéazeji, a pfispévku
na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytu
(druzstevnich nebytovych prostor);



obdrzet k pisemné zadosti kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl, véetné jeho pfiloh
a podkladl poskytnutych delegatim, za uhradu G€elné vynaloZenych nakladd spojenych s
jejich pofizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize domovniho Useku, jejimz je ¢lenem;

obdrZet ro¢ni vyactovani zaplacenych zéloh na najemné a zaloh na Uhrady za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatkli z tohoto vyucétovani podle jinych pravnich predpisu, téchto stanov a zasad
schvalenych shromazdénim delegatd;

GCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lendim poskytuje.

Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:
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dodrZovat zéakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,

splnit dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 14, ve stanovené vySi a Ih(té podle téchto stanov a
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu;

uzavfit ndjemni smlouvu, platit nadjemné (v€etné mimofadného prispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice podle €l. 35 odst. 3) a Uhradu za plnéni spojena
s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na né ve
stanovené vysi a Ihuté splatnosti, uhradit nedoplatek z vya¢tovéani téchto zaloh;

uhradit druzstvu urok z prodleni ve vySi 1 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné v3ak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu
najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a Ghrad za sluzby spojené s jeho
uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu domu a
pozemku a Uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

hradit ¢lenské prispévky na €innost druzstva a platit Ghradu za Ukony druZstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch €lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich Uprav v byt&, povolenim podndjmu nebo s draZzbou druZstevniho
podilu, a to ve vysi schvalené pfislusnym organem druZstva,

dodrZzovat domovni fad, dodrZovat predpisy o poZzarni ochrané, fadné uZzivat a udrZovat
druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor v&etné spole€nych prostor a zafizeni domu
a chranit majetek druZstva pfed ohroZenim, poskozenim, zni€enim nebo ztratou;

na zékladé uzaviené smlouvy o najmu ve lhuté stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt
nebo druZzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného pFevzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd takto vznikne,
jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepfevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zmeénu udaju evidovanych v seznamu ¢lend bez
zbyte€ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmén
tykajicich se ¢lena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a
bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a dorucovanim
pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly technicky
stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému provozu domi a
bytd;

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatll na Uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu nez kolik &ini skute¢nd vySe ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo
mimoradnou Gc¢etni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegati a k dahradé
ztraty byl jiz pfednostné pouZzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy,
které Ize k uhradé ztraty pouZzit, a rozhodnuti shromazdéni delegéatl o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skoncéeni U&etniho obdobi, v némz ztrdta hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

pFispivat podle svych moZznosti k ispé&sné Cinnosti druzstva,;
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[) Provadét ctvrtletné samoodecCet a kontrolu funkénosti bytovych meéfidel a bez prodleni
nahlasit jejich pfip. nefunk&nost spravé druzstva.

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny &leny druZstva stejny a €ini 5000,- K& Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu &lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zékladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zdkona.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vySi dalSiho penézitého vkladu, |hGtu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dalSim ¢&lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje
shromazdéni delegatl ani jiny organ druZstva.

Cl. 15

Prevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi G¢inky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohldSeni prevodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 16
Prevod €asti druzstevniho podilu

Clen maze prevést gast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v
¢l.11 na jiného &lena.

1)

2)

Cl. 17
Zanik €lenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim ¢lena;

c) vylou€enim ¢lena;

d) prevodem druZstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti lena druzstva;

g) prohldSenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doruenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenské prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihaty uvedené ve vyzvé ke
splnéni vyméhané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Ihuté podan navrh
na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druZstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Cl. 18

Dohodou o zaniku &lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi

s v

v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.
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Cl. 19

Vystoupeni
Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; b&h
této lhaty zacina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druZstvu.
Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznadmeni o vystoupeni uvést tento ddvod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve lhuté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této
zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatll o zméné stanov rozhodlo,
jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z davodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi.
Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho €lena u¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendainiho
mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni muZze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 20

Prechod druZstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v&etné prav a povinnosti s tim spojenych.
DruZstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzel(, pfechazi na pozustalého manzela, k
tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.
Pokud na zakladé rozhodnuti soudu je vice dédici, mGze druzstvo uzavfit najemni smlouvu k
bytu pouze s jednim dédicem (manzeli) uréenym dodate¢nou pisemnou dohodou s ovéfenymi
podpisy vSech dédicu.

Cl. 21

Vylou €eni €lena z druZstva

Clen mlze byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva druzstva, zejména pokud
zavaznym zpUsobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal splfiovat
podminky pro vznik c¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajmua druzstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenll a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym,
nebo zneuZil seznam ¢&lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €in spachany
proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplinil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému
vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjehoZ druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, Ize z druZstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde je najemclv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylou€eni spoleé¢nych ¢lend (manzell) se samostatné dorucuje kazdému
z manzel(.
Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
Clena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité didvody uvedené ve stanovach mély nésledky, které
nelze odstranit. Vylouc€it ¢lena druZstva bez pfedchéazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé,
pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu a nebo proti
¢lenovi druzstva.
Rozhodnuti o vyloueni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni
muze Clen podat odidvodnéné namitky ke shromazdéni delegatt ve Ihaté tficeti dnt ode dne
doruceni ozndmeni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti
musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného Cc&lena podat odivodnéné namitky ke
shromazdéni delegéatu. V pfipadé vylu€ovani spole€nych €lend (manzeld), ma kazdy z manzeld
pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou¢eni bez ohledu na vuli druhého manzela.

Ode dne doruceni rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni neni vSak ¢len opravnén az do doby

nez bude o namitkach ¢lena proti vylou€eni z druzstva rozhodnuto shromazdénim delegatu a

uplyne lhata pro podani navrhu u soudu na prohlaseni vylou€eni za neplatné a byl-li takovy



7

8)

9)

navrh podan az do pravomocného skonceni soudniho fizeni, se svym d&lenskym podilem
nakladat.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouc€eni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému clenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lena.

Clenstvi vylugované osoby zanikne marnym uplynutim IhiGty pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatll o zamitnuti jeho
namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylou¢eni musi vyloueny c&len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto
neplati, pokud vylou€ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o
prohlaSeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruSeno,
nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatd nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, €lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného

rejstriku.
Cl. 23
Vypo fadaci podil
1) Zanikem ¢lenstvi vznikad byvalému ¢&lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.

1)

2)

3)

1)

2)

Vyporadaci podil je roven vysi spinéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (€len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle €l. 28 se rovna zékladnimu
¢lenskému vkladu;

b) u najemce druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu.

Cl. 24

Splatnost vypo Fadaciho podilu
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani fadné ucetni
zaveérky za rok, ve kterém c&lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska
situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vylou€en, pocita se lhata tfi mésicu az ode dne marného uplynuti
lhaty pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o
vylouéeni skon&eno.
Vyporadaci podil podle ¢&l. 23 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicl ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (garédze), jehoz byl byvaly €len nijemcem, nebo uplynutim 3 mésici od
projednani fradné ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane
pozdé&ji. Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
zddvodu zaniku Cclenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva. Pfi vyplaté
vypofradaciho podilu muze zapocist druzstvo své splatné pohledavky vuci byvalému &lenu.

Cl. 25

Seznam ¢€lent
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenl. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:
a) jméno a bydlisté , pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro doru€ovani;
b) den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu, vySe Clenského vkladu v Elenéni na
zakladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kaZdou zménu Gdajt evidovanych v seznamu &lend
bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis
zapisované skute¢nosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.



3) Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu €lenl kazdy €len druzstva. Pokud €len poZaduje vydani tohoto
potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odtvodnéné naklady s tim spojené.

4) Prfedstavenstvo je povinnho umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osveédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas &lena, kterého se zapis
tykd, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &len(, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute€nost v seznamu ¢lenu
bez zbyteCného odkladu. Do této Casti seznamu pFedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo
Gdaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na
kapitalovém trhu pro poskytovani udaju osobou vedouci evidenci investiénich nastroju nebo
jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Podminky vzniku prava na uzav feni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl. 26

Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavird budouci smlouvu o najmu druZstevniho bytu

pFedstavenstvo druZstva se ¢leny podle téchto kriterii:

1) Zajemce udini druzstvu nejvyssi nabidku na odkoupeni jedné nebo vice pohledavek, pfipadné
jejich &asti (dale jen pohledavka), které ma druzstvo za svymi dluzniky a které nabidne
k odkoupeni. Stanovi pfi tom u kazdého bytu minimalni ¢astku, za kterou maze byt nabidka
zajemce akceptovana.

2) Zajemce slozi na pokladné druZstva zalohu na nabidnutou kupni cenu pohledavek ve vysi
alespon 50 K&/m2 bytu + zékladni sazba DPH, o ktery se uchazi. Tato zaloha bude zcela
zapoctena na nabidnutou cenu, pokud nabidnuta cena bude zaplacena (doplacena) fadné a
v&as - viz nize. V opa¢ném pfipadé se sloZzena zaloha stava nevratnou a propada ve prospéch
druzstva.

3) Zijemce uzavie s druzstvem smlouvu o odkoupeni pohledavky, v niz se zavédze zaplatit
druzstvu v souladu se svoji nabidkou kupni cenu odpovidajici nominalni hodnoté postupované
pohledavky.

4) Zéajemce pred podpisem nijemni smlouvy pfidéleného bytu zaplati kupni cenu za postoupenou
pohledavku v plné vysi a to ve Ihité 10-ti pracovnich dnd od vyrozuméni o jeho vitézné
nabidce. V pfipadé potfeby delSi doby na splatnost, je povinen se zajemce do vySe zminéné
Ihaty dostavit na spravu druZstva a zaplatit zalohu na rezervaci, ze které budou zaplaceny
néklady s rezervaci.

5) Zajemce o vstup do druZstva pfed podpisem najemni smlouvy pfidéleného bytu a schvalenim
Clenstvi pfedstavenstvem druzstva zaplati zakladni i dalSi ¢lensky vklad.

6) Nema jiné vlastni bydleni, mimo takové, kde nejde objektivné pfedpokladat zneuZiti.

7) Nemél v minulosti s druzstvem problémy, které by zakladaly moznost vylouceni z druzstva nebo
vypovédi z ndjmu bytu.

8) Po terminu uzavérky budou nabidky projednany na zasedani pfedstavenstva.

9) Nastane-li shoda vice nabidek, budou zjemci, ktefi méli shodnou nabidku, vyzvani k nové
nabidce.

10) Budou-li vdechny nabidky pod vychozi cenou, rozhodne pfedstavenstvo, zda i presto pfidéli byt
nejvyssi nabidce, nebo cely proces nabidky opakuje.

Cl. 27

PFenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na ur €itou dobu

Druzstvo muZe smlouvou o ndmu pfenechat byt fyzické osob& a nebytovy prostor fyzické
popfipadé pravnické osobé, i kdyZz nepujde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor)
nema zajem zadny z ¢lenl druzstva. Stejné mize druzstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu,
kdo zabezpeluje provoz druzstevniho domu. VySe najemného a Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu (nebytové prostoru) se urci ve smlouvé.
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Cast V.
Néjem druzstevniho bytu

Cl. 28

Vznik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, m& se za to, Ze
smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpusob vypoctu najemného a Uhrady za pInéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 29

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manZzeli — spoleénymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZ i osoby,
které Ziji s Cleny - ndjemci ve spolec¢né doméacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen
¢len — najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud &len - najemce nesplini tuto povinnost,
povaZzuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvoFeno prostredi
zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav.
Pokud vi &len - ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotfebi, nema-Ili ¢len - ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
druzstvo. Pokud nesplni ¢len - najemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni
¢lenskych povinnosti.
Druzstvo mé& pravo pozadovat, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy poCet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkéach.

ClL.30
DruZstvo je povinno zajistit lenu — ndjemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.
VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich predmétu
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi ¢len - ndjemce (spole¢ni ¢lenové - najemci),
neni-li dale stanoveno jinak. Jde zejména o pravidelné prohlidky a C¢isténi zafizovacich
predmétud, vnitfniho vybaveni bytu a jejich pfisluSenstvi, vnitfni natéry, malovani, tapetovani,
opravy povrchl stén, obkladu stén, isténi, opravy a vymény podlahovych krytin (napf. linoleum,
parkety, xylolit apod.), odpadu, apod.
Clen - nadjemce nehradi
a) Individualni opravy:
- elektricky pfivod pred jistiCe (pojistky) v byté mimo vlastni opravy téchto jistiCu
(pojistek) a mimo hlavniho bytového jistiCe;
spole¢né ¢asti rozvodu zvonku a domaciho telefonu od zvonkového tabla po pfivod do
odbocovaci krabice, ze kterého jiz pokracuji individuélni rozvody k jednotlivym bytdm
(opravy zvonkovych tlacitek, jmenovek, zvonku a doméciho telefonu hradi najemce);
rozvody topeni pfed ventil topného télesa a pred Sroubeni na vystupu, vycCisténi a
odvzdudnéni topné soustavy (v pfipadé etaZzoveho topeni vSak veskeré opravy topeni
plné hradi ndjemce);
plynové rozvody po hlavni uzavér bytu pfed plynomérem a to i tehdy, je-li plynomér
umistén mimo byt;
rozvody vody po hlavni uzavér bytu pfed vodomérem;
kanalizace a odpady az po odbocky ze stoupacky pro jednotlivy byt, mimo vlastni
napojeni odpadu pro byt (umyvadlo, vana, dfez, WC apod.);



spole¢né c&asti odvétrani WC, koupelen a kuchyni (odvétrani slouzici pouze jednomu

bytu v&etné ventilatoru a mfizek hradi najemce);

v s

vyména oken, vnéjSich okennich parapetd a zabradli balkénl a lodzii (veSkeré
truhlarskeé, sklenafské a zamecnické opravy oken a balkénovych dvefi hradi najemce);
opravy kominového télesa (opravy a vymény kominovych vloZzek hradi ndjemce);
veSkeré vySe neuvedené vybaveni bytu, jeho pfisluSenstvi a zafizovacich predmétl
(napf. WC, umyvadla, vany, baterie, kotle, karmy, sporaky, kuchynské linky, vestavéné
skiingé, bojlery, gamaty, lazeriské valce, pfimotopy, vodoméry, indikatory topnych
nakladd) a revize plynovych spotfebicl v byté hradi najemce.

b) Hromadné opravy:
rekonstrukce domovniho zafizeni v celém objektu.

4) VesSkeré néklady na opravu umysiného nebo nedbalostniho poskozeni jakéhokoli zafizeni
hradi ndjemce.

Cl. 31

1) Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fAdnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohroZzen, ma ¢len — najemce pravo po
predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od néj nahradu
Gcelné vynaloZenych nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytec¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu
bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena - ndjemce na jeho naklad
samo a pozadovat od néj nahradu.

3) Clen — najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZaduiji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odecet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druZzstvem a také umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou souc€asti bytu a patfi druzstvu. PFfedchozi vyzva se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

4) Clen - ndjemce mé pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcum obtiZze nepfiméfené poméram v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych
nakladu na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.

5) Clen — nijemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kon&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo klige a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - najemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které proved! bez
souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo €lenu - najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény
provedené se souhlasem druZstva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonceni najmu ¢len - ndjemce uvede byt do puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné
na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo
poskozeni bytu, nebo domu, pfechézeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl.32
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu
téch oprav v byté, které mé nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

C1.33

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, mé& druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena
— najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

Cl.34

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druZstva, ato ani na svlj naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
druzstvo opravnéno poZadovat, aby &len — najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu
odstranil.
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Cl. 35

Najemné a Ghrada za pln éni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druZstevniho bytu
v pomérné vysi nakladi a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vEetné
tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a Ghradu za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho
bytu.
Celkovou vysi ndjemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s pfihlédnutim
k pfedpokladanym nakladim.
Soucéasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy adodate¢né investice. Jeho vySi stanovi predstavenstvo v souladu
s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice vdomé. Zlstatek
dlouhodobé zalohy na opravy adodateéné investice se prevadi do pfistiho roku a
nevyporadava se se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ani pfi ukon&eni najmu.
N4jemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzZstevniho bytu se plati zalohové,
vyjma poplatku na spravu druZstva, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to mési¢né nejpozdéji
do konce pfislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo se ¢lenem - najemcem
druzstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zpusobu vypofradani rozdilu
z vyucétovani rozhodne ¢&lenska schize domovniho Useku v pfislusném stfedisku bytového
hospodéfstvi. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyucétovani nezahrnuije.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, a to nejpozdeéji do ¢tyf mésicu po uplynuti za¢tovaciho obdobi, nestanovi-li
jiny pravni predpis jinak.
Pfeplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do t¥i
meésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Pfi vyplaté pfeplatku z ndjemného
nebo Uhrad za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu ma druZstvo pravo zapodist své
splatné pohledavky vici ¢lenu - najemci druzstevniho bytu.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu do péti dnli po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu Urok z prodleni ve
vySi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10 K& za kazdy, i zapocaty
meésic prodleni.
Druzstvo je opravnéno uplatriovat vaci ¢lenu — najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu v€etné vylouceni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len — najemce slozi dluznou ¢astku do
notérské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 36

Clen — najemce druzstevniho bytu méa pravo na pfiméfenou slevu z nadjemného, pokud druZstvo
pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi
dobu zhorsuje jejich uzivani. Clen - ndjemce je povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné a
bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistii nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu
zndilemného ma ¢len - ndjemce itehdy, jestlize nebyla z divodu spocivajicich na strané
druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize
uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo. VySe slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to,
do jaké miry je znemozZnéno nebo ztiZzeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho &asti.

Stejné pravo ma ¢len — ngjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorSi podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za pinéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druZstvo fadné a v€as neplni.

Cl. 37

1) Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tfeba uplatnit

u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicu ode
dne, kdy ¢len — ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

2) V pfipadé v€asného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych

1)

témito stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

Cl. 38

Spole €ny najem druzstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
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2) Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spole€¢ného jméni manzell, spojen nijem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je souc€asti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni
smiouvy.

3) PFeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzell, neméa
tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manZzelé spole¢né najemni
pravo odvozené od prava namu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika
také najemni pravo druhého manzela.

Cl. 39

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manZelé opravnéni
i povinni spole€¢né a nerozdilné.

Cl. 40

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzeld; nebo
e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl.a1

1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzel(, ktery je ¢lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzeldm spole¢né ¢lenstvi v druZstvu, stdvd se po rozvodu manzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uZivat druzstevni byt ten zrozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manzZel a manzelé nebyli spole€nymi Cleny druZstva, stava se Clenem  druZstva
a ngjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spole¢nymi ¢leny druZstva, pfechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vylucénym najemcem druzstevniho bytu.

Cl. 42
Podnajem bytu ( €asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu ur&itou, uréenou ve
smlouvé o podnajmu, jen s pisemnym souhlasem druZzstva. PoruSeni této povinnosti se
povazuje za dlvod pro postup podle ¢l. 21.

2) Po skonc€eni podnajmu nemé podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 43
Vyména bytu
Jestlize €len - ndjemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druZstva,
organ druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nikoli
druzstevniho bytu a dokud se tato osoba - ne¢len nestane ¢lenem druZstva.

Cl. 44

Za UcCelem vymény druZstevnich bytd si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své druzstevni
podily.

Cl. 45

Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem C&lenstvi €lena - ndjemce druzstevniho bytu podle €l. 17;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a &lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;
c) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby ¢&ini tfi
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mésice a jeji béh se pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla
doruéena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - najemcem jinak.

Cl. 46

1) Clen - ndjemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni
smlouvy s druZzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i
nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na Uhradu pohledavky vugci ¢lenu - najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
¢len — najemce v byté.

Cl. 47

Néjem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druZstevniho bytu, se pfiméfené pouZiji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndjmu a na
ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lend - ndjemcu druzZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati
prfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Cl. 48
ZajiSt éni fadného vyuziti byt G
1) Druzstvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
ur€enim vyuzivany k bytovym acelam.
2) Byt nebo jeho ¢ast maze ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
do¢asné pouZzivat i k jinym G€elim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Cl. 49

Slou éeni a rozd éleni bytu
1) Byt je mozné sloudit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytu jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
doséhne Gc¢elné&jsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domécnosti.

Cl. 50

1) Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho Ufadu, které je nutné podle jinych pravnich predpisu.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli
néklady a zdroje financovéani slou¢enych nebo rozdélenych bytd a urci vysi dalSich ¢lenskych
vkladll a zUstatek nesplaceného investi¢niho Uvéru pfipadajicich na pfisluSné byty.

Cast VI.
Orgény druzstva

Cl. 51

Organy druZstva jsou:

a) shromazdéni delegatu;

b) pfedstavenstvo;

C) predseda;

d) kontrolni komise;

e) c¢lenska schuze domovniho Useku; a

f) delegét.
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Cl. 52

Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splfiuji
podminky jinych pravnich predpisu.

Cl. 53

1) Clenem pfedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise maze byt pouze ¢élen druzstva - fyzicka
osoba starSi 18ti let, kter4 je svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o
Zivnostenském podnikani.

2) Nebude-li ur€eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shroméazdéni delegatli, maji ¢lenové organl druzstva narok na odménu ve
vySi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lendm organt v minulém G¢etnim obdobi, s
navy$enim o pfipadnou inflaci vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem.

Cl. 54

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druZstva
spadaji do jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech &lent organu podle
téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaSet, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pFitomnych, pokud
zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 55

1) Funkéni obdobi €lend organl druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdé&jSimu dni, nez je den poc¢atku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného
Clena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi sou¢asné se skon&enim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem &leniim
téhoZ organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Cl. 56

Clenové organd druZstva jsou povinni vykonavat svou puasobnost s pééi fadného hospodare, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat miéenlivost o divérnych
informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zplsobit Skodu,
dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organt druzstva, pokud nejsou
V rozporu s platnou pravni Upravou.

Cl. 57

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzjemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a feditel nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozor¢ich organu pravnickych osob se shodnym predmétem ¢innosti nebo osoby
v obdobném postaveni, ledaZze se jedna o koncern, spolecenstvi viastnik( jednotek nebo
druzstvo, jehoZz ¢&leny jsou pouze jind druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruSeni zékazu
konkurence u c¢lena predstavenstva, je povinen clen pfedstavenstva predem informovat
druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegati v okamziku zvoleni ¢lena
pfedstavenstva Clenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno,
nebo vznikla-li pozdéji a ¢len pfedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len
predstavenstva c¢innost, které se zakaz tyk4, nema zakadzanu. To vSak neplati, pokud
shromazdéni delegatt vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo
k upozornéni podle vySe uvedeného ustanoveni.

Cl. 58
1) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muiZe jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
2) Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢&lentim) i kazdému ¢&lenu organu druzstva néalezi jeden
hlas.
3) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné
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nebo pomoci prostiedkd sdélovaci techniky, jestlize stimto zpusobem hlasovani projevi
souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 59

Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvéleném pofradu jednani,
popf. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodate¢né usnesl.

Jednani organu jsou neverejna. Pfedsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o pfizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Jednéani organt spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon¢eno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.

Cl. 60
O prubéhu jednani vSech organl druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovant;
d) nepfijaté ndmitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum.
V zépisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou Cc&lenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenu pfisluSného organu se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy c¢len daného
orgadnu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatd v Uplném znéni bez zbyteéného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva podobu
nejméné 60 dnu ode dne konani shromazdéni. Informacéni deska druzstva se zpfistupni ¢lenim
druzZstva prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu organd druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani arozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromézdéni delegata.

Cl. 61
Shromé&zd éni delegat

Shromazdéni delegatu je nejvySSim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu

pusobnost ¢lenské schize.

Do pusobnosti shromézdéni delegatd nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecénosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni Fad;

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenu predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢&len(
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organ( druzstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéné mista v téchto organech;

d) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenu jinych organ
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich €leny volit a
odvolavat;

e) rozhodovat o z&kladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou nebo
konsolidovanou G&etni zavérku, mezitimni Ucetni zavérku a rozpocet druZstva;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o ndmitkéach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvalovat jednani u¢inéné za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty;

J) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzZstva;

k) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;

[) rozhodovat o pfeméné druZstva,

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

0) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidaénim zUstatkem;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

p) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zékladniho ¢lenského vkladu;

g) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich &lenskych vkladu,
zasady pro stanoveni najemného za uZzivani druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a uhrad za plnéni spojena s uzivAnim bytu a pro tvorbu a pouZiti dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence
pofadi uchaze€d o druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi
poplatku na spravu druzstva;

r) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého €lena druZstva;

s) schvalovat statuty fondu;

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva;

u) rozhodovat o dalSich otézkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do puasobnosti
shromazdéni delegatl.

Shromazdéni delegatt si maze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach,
které vyslovné do plsobnosti shroméazdéni delegéatu tyto stanovy ani zakon nesveéfuji; to neplati,
pokud se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo do
pusobnosti kontrolni komise druzstva.
Pokud si shromazdéni delegatd vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti,
nemlze byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatd, na némz si
shromazdéni delegatli rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatli svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat ro¢né.
Pfedstavenstvo svola shromézdéni delegat vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo
deset procent zvolenych delegatu, jejichz vykon funkce ke dni doru€eni Zadosti predstavenstvu
nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatd bez zbyte¢ného odkladu, na
Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatd, nebo v dalezitém
zajmu druZstva, muZe svolat shromézdéni delegatu jedna tfetina ¢lend pfedstavenstva, nebo
kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.
Na zadost kontrolni komise nebo na Zzadost deseti procent zvolenych delegatd je
pfedstavenstvo povinno svolat shroméazdéni delegéatu tak, aby se konalo do tficeti dnd po
doruceni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegatl v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo
do tficeti dn po doruéeni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna
tfetina ¢lend predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt poté, kdy uplynula lhdta pro
svolani shromazdéni delegatl pfedstavenstvem, muze svolat shromazdéni delegatl a ucinit
v8echny ukony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani
shromazdéni delegatli pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatd svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti

procent volenych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni

shromazdéni delegatd. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatl vzalo zpét svoji Zadost o svolani shroméazdéni delegata.

Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu

druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatd, pokud jej o to poZzadalo

alesponn deset procent c&lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasa.

Pfedstavenstvo je povinno svolat shromézdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze

ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena

ztrata dosahla vySe zdakladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na v3echny okolnosti
predpokladat, nebo druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku a navrhne
shromazdéni delegétl pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatli, na némz se ma projednat radna ucetni zavérka

tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicu po skonceni ucetniho obdobi,

za které je Fadné ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatim

na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegati, popfipadé na jinou dorucovaci
adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnu pfed dnem konani shromazdéni
delegatl. Zaroven se pozvanka uverejni na internetovych strankach druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatd musi obsahovat alespor:

a) firmu a sidlo druZstva;

b) misto a dobu zahajeni shromézdéni delegatl; misto a doba shroméazdéni delegatd musi byt
uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zuc€astnit;

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatl nebo ndhradni shroméazdéni delegétu;
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d) program shromazdéni delegatu.

12) K pozvance se pfikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni
delegatl. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ dusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfiloZzen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) DruZstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své &leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym zélezitostem programu shromazdéni delegatd, zejména
uverejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

14) Na Zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno
zaradit jimi ur€enou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegattu. Pokud je takova
Zadost doruCena predstavenstvu aZz po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno
informovat delegaty pfitomné na svolaném shroméazdéni delegatl o této zadosti. Tim vSak neni
dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegatd. Program shromazdéni
delegatl nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

Cl. 62

1) Shroméazdéni delegatli je schopno se usnaSet, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina
delegat nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vysSi pocet potfebnych hlasa.

2) Préavo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegéati a nahradnici delegatd, pokud
zastupuji delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shroméazdéni se usnaSet a stanoveni poctu hlast potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatd, jejichz vykon funkce ke dni konani
shromazdéni delegatu trvd. Na schopnost shromazdéni delegatl se usnaSet nema vliv
skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegatl zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegéat zvolen, a neinformovalo ¢leny zafazené do téchto obvodu o
této skutecnosti.

5) Shromézdéni delegatd se usnasi vétSinou hlasu pfitomnych delegatd, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nevyzaduji vysSi poc€et potfebnych hlasu.

6) V pripadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za kterych vznikne
Clenovi druZzstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a Upravu prav a
povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druZstevniho bytu, se shromazdéni
usnasi vétSinou pfitomnych delegatu.

7) V pfipadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

C) preméné druzstva.

je shromézdéni delegatd schopno se usnasSet, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alesponi dvé tretiny ¢lend druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespor
dvé tretiny ¢lenll zastoupenych na shromazdéni delegatd.

8) Neni-li shromazdéni delegatd schopno se usnasSet, svola svolavatel, je-li to stale potfebné,
bez zbyte¢ného odkladu nahradni shroméazdéni delegat se stejnym programem, a to stejnym
zplsobem jako plvodni shromazdéni delegatli a samostatnou pozvankou.

9) Néahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnéSet, je-li pfitomno alespori deset procent
vSech zvolenych delegéatd, nejméné v3ak pét delegétl.

10) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatd,
véetné jeho priloh a podkladd poskytnutych delegatim, a to za Uhradu naklada Gcelné
vynaloZzenych spojenych s jejim pofizenim. PauSalni vy3Si nékladld stanovi druzstvo
rozhodnutim pfedstavenstva.

11) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatu, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dni ode dne konani shromazdéni delegatd. Pokud sepsala tento
zapis jina osoba, podepiSe jej i ona.

12) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédc&uje verejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov;

b) zruSeni druZstva s likvidaci;
c) preménu druZstva.
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13)

14)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10)

11)

1)

Pravo zlcCastnit se shromazdéni delegatdl maji c¢lenové kontrolni komise, c¢lenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zdkon. Pokud pozada
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

Pokud ma shromazdéni delegatt rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych
zajma Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni, tento &len musi byt pozvdn na shromazdéni delegatd pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydliSté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lent a ma pravo zucastnit
se shromazdéni delegatl v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim
delegatl o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Cl. 63
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢leni zafazenych do volebniho obvodu.

Volebni obvody vytvafi a zruSuje pfedstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida
jedné samospravé. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik delegéta.
Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodl, Zadny ¢len druZzstva nesmi
byt zafazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a
nahradnika delegéta.

Delegéata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druZstva, ktery je v prodleni
se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven
zapis ze schaze volebniho obvodu. Zapis je dokladem o Fadné volbé delegata nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvolani.

Zmeéna poctu ¢lenu zarazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za néasledek zanik
funkce dosavadnich delegéatu, ani konani novych voleb delegétu.

Volby delegatll zajiStuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na
funk&ni obdobi péti let. Jeho funkce zanik& volbou nového delegata, nejpozdéji vdak poslednim
dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohldSenim doruéenym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce
odvolat.

Druzstvo vede seznam delegatd. Do seznamu delegatd je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popfipadé jim jina uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegéatd véetné jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti
let ode dne zaniku funkce delegéta, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatl a pofizovat si z n&j opisy a vypisy.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v soulady se zajmy ¢&lenli zafazenych
do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svolani shromézdéni delegatl, o navrzeném programu shromézdéni delegatu a vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem c¢&lenli volebniho obvodu, informovat o
pribéhu a vysledcich shromazdéni delegatu i o pfijatych rozhodnutich.

Delegét je povinen zucastnit se shromazdéni delegatld. Delegét, ktery se nemuize zucastnit
shromazdéni delegatu, informuje neprodlené o této skute¢nosti svého nahradnika a vyrozumi
jej o svolani shromazdéni delegattl a pfeda mu veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat
nemulze zuc€astnit shromazdéni delegéatu, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce mé nahradnik delegéata stejna prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich pfedpist o delegatech se pro nahradnika
delegata pouZiji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funk&niho obdobi,
na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Cl. 64

Kazdy c¢len, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze dovolavat
neplatnosti usneseni shromézdéni delegatd podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanika do tfi mésicu ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se
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2)

3)

1)
2)

3)

neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatll je zajem hodny pravni ochrany, pokud se

neplatnosti nelze dovolat u organa druzstva. Davodem neplatnosti usneseni delegatu je i jeho

rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho duvodu, Ze

a) zarazeni ¢lenl do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druZzstva nebo
zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani
jeho nahradnik;

c) néhradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegéatl proto, Ze ho delegét, ktery
se shromazdéni delegatli nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenl zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doSlo-li k poruSeni stanov, nebo obecné zavazného pravniho

predpisu, aniZz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li vzajmu druZzstva hodném pravni

ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-

li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle

odst.1 uplatnéno v zakonné Ihuté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno,

nelze platnost usneseni shromazdéni delegatt jiz pfezkoumavat.

Cl. 65

Predstavenstvo
Statutarnim orgdnem druZstva je pfedstavenstvo.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedn4 predseda avdobé& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemnd forma, podepisuji za druzstvo
dva clenové predstavenstva. Predstavenstvo mlze na zakladé pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druZstva i jiné fyzické €i pravnické osoby.

Cl.66

>~

Pfedstavenstvo ur€uje volebni obvody delegatl a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby, pfi¢emz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatd se voli stejnym
poctem hlasu, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspofadani druzstva.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

1)

Cl. 67

Pfedstavenstvo méa 5-7 ¢lend.

Funkce ¢lena predstavenstva zanik& volbou nového €lena pfedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegétl plyne néco jiného.

Clena predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatti odvolat.
Clen predstavenstva maze z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce koné&i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizSi shromazdéni delegatl nového ¢lena predstavenstva, pokud jiz neni
zvolen nahradnik.

Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
pFiStiho shromazdéni delegétu.

Clenové predstavenstva se voli z &lend druZstva tak, aby &lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych ¢lend pfedsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen ,pfedseda”).

Cl. 68

Schlzi predstavenstva svolava predseda popf. povéfeny Clen predstavenstva, pisemnou
pozvankou zaslanou vS8em c&lenim predstavenstva alespon sedm dni pfed konanim schdze
predstavenstva postou, popf. elektronickou poStou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy
vSech svych &lenu. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schuze predstavenstva
a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem
jednani schuze predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢&lenl predstavenstva lze projednat
pisemné podklady predloZzené az pfi zahajeni schlize pfedstavenstva.
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2)

3)

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za meésic. Musi se sejit do deseti dnu
od doruc€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedos$lo k napravé nedostatka.
Jednotlivé zalezZitosti predloZzené k projednani uvadi a odlvodruje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 69
Pfedseda

Predsedovi pfislusi organizovat a fidit jednéni a praci predstavenstva.

Cl. 70
Organizovani prace p fedstavenstva

V ramci této Cinnosti pfedseda druZstva:

1)

2)

3)

3)
4)

5)

5)
6)
7

8)

1)

a) svolava a fidi schuze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;,

b) organizuje pfipravu schizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich G€astnikd jednani a
organizacné zajiStuje plnéni usneseni pfedstavenstva;

c) jednajménem predstavenstva navenek ve viech vécech druZstva,

d) podepisuje s dalSim ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je prfedepsana
pisemné forma.

Cl. 71

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou €innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou €innost shromazdéni delegatt a podava mu
zpravy o sveé ¢innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k Fadné Gcetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od organu a pracovnikd druzstva predlozeni vSech
dokladl a poskytnuti jakychkoliv informaci, které povazuje za potfebné ke své d&innosti.
Povéfeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zUc€astnit zasedani vSech organu
druZstva.
Na zji5sténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pFedstavenstvo a vyZzaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym akondm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend, ktefi v této véci
maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna poZadat
pFedstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.

Cl. 72

Kontrolni komise ma 3-5 ¢lena.

Funkce ¢&lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho C&lena, ledaZze zrozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miZe pFed uplynutim funk&niho obdobi shromaZzdéni delegatti odvolat.
Clen kontrolni komise muZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak uginit v dobé, kterd je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce koné&i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik z&niku funkce.

V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mGzZe jmenovat nahradni ¢leny do
pFiStiho shromazdéni delegétl.

Clenové kontrolni komise se voli z ¢lent druZstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise nebyli mezi
sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v Fadé pfimé, nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu.

Cl. 73

Schdzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny ¢Elen kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lendm kontrolni komise alesporn sedm dni pfed
konanim schlize poStou, popf. elektronickou posStou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy v8ech svych €lenud. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a porad
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2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)
2)

jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schuze kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢&lend kontrolni komise Ize projednat pisemné
podklady pfedloZzené az pfi zahajeni schize.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednéni schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych Ihatach
povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodriuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 74

Domovni Usek
Domovni Usek je organizaéni jednotkou druZstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud pFedstavenstvo druzstva neur€i jinak. Domovni Usek se zfizuje a rusi rozhodnutim
pfedstavenstva, které stanovi po€et a okruh jeho plsobnosti.
Organy druzstva, zajistujici ¢innost domovniho Useku, jsou ¢lenska schiize domovniho Useku a
delegat.

Cl. 75

Clenska sch tze domovniho Gseku
Clenska schize domovniho Gseku je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaiji
zalezitosti okruhu pusobnosti domovniho Useku a seznamuji se s €innosti a celkovym stavem
druzstva. Cleny domovniho Gseku jsou vSichni &lenové — najemnici byt(l a nebytovych prostor a
nebydlici zafazeni do okruhu jeho pusobnosti.
Clenské schize domovniho Gseku zejména:
a) rozhoduje o zplsobu zajisténi tkolu, které ji byly ulozeny pfedstavenstvem;
b) voli delegata a jeho nahradnika na shromazdéni delegatu;
c) projednavé zpravy delegatl o jednani na shromazdéni delegétu;
d) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu a k uzavieni ngjemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim pronajimanych
podle jinych predpisu.

Cl. 76

Clenskou schiizi domovniho Useku svolava delegat podle potfeby, nejméné vdak jednou do
roka.

Delegat musi svolavat ¢lenskou schlzi domovniho Useku, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lend domovniho Useku;

b) predstavenstvo druzZstva.

Nevyhovi-li delegat domovniho Useku Zadosti podle odst.2 do jednoho mésice, je
pFedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schizi domovniho Useku samo.

Clenskou schizi domovniho Gseku Fidi delegat, v pfipadé, Ze ¢&lenskou schiizi domovniho
Useku svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen pfedstavenstva.

O svolani ¢lenské schize domovniho Useku a o pofadu jednani informuje delegat pisemnym
ozndmenim vyvéSenym na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti
domovniho Useku, a to nejméné pét dnl pred jejim konanim.

Cl. 77

Clenska schiize domovniho Gseku je zplsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
¢lent domovniho Gseku.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schuze domovniho Useku pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich ¢lenl, miZe se schiize konat o Ctvrt hodiny pozdé&ji za pfitomnosti nejméné t¥i
¢lend domovniho Useku. MizZe vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly
uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyZaduje souhlas dvou
tfetin pfitomnych ¢lenu.

Cl. 78

Clen se zGgastriuje &lenské schize domovniho Gseku, jejimZ je élenem.
Clen - ndjemce druZstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachéazi
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3)

4)

5)

1)

2)
3)
4)

wN e

v okruhu pusobnosti riznych domovnich Useku, je ¢lenem kazdého z nich, zG&astriuje se jejich
¢lenskych schuzi. Pouze jednou ¢&lenskou schizi domovniho Gseku vSak muaze byt zvolen
delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegétu.

Pravo Gc€asti na ¢lenskych schlzich domovniho Useku, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé —
spole¢ni Clenové. PFislusi jim spole¢né jeden hlas. Delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegatd muze byt zvolen pouze jeden z manzelt — spole¢nych ¢lend na jedné
z Elenskych schlizi domovniho Useku.

Clen, ktery méa v jednom a témze druZstvu samostatné &lenstvi a sou¢asné ma dalsi élenské
pravo na zakladé spole¢ného ¢lenstvi manzelll, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jednom
domovnim Useku spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢Elenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho samostatné clenstvi a spole¢né clenstvi manzelll se nachazeji v okruhu pulsobnosti
riznych domovnich Useku, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schizich a pasivni volebni
pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Zasada Ucasti ¢lena (manzel( — spoleénych ¢lenl) na ¢lenskych schlizich domovniho Useku,
jakoz izasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro
vSechny druhy okruht pusobnosti domovnich Useku.

Cl. 79

Pomocné organy
K zajisténi své c&innosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organ uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cast VI.
Hospoda Feni druZstva

Cl. 80

Financovani €innosti druZzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢&innosti z pfijma ziskanych z bytového hospodareni a
z ostatni ¢innosti pfipadné z jinych zdroja.
DruZstvo k zajisténi svého hospodareni vytvafi pfislusné fondy.
Ze zisku hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vugéi statu. Zbyly zisk pouzije v
souladu s rozhodnutim shroméazdéni delegatd k pfidélim do nedélitelného fondu, pfipadné do
dalSich fonda.
Ztratu hospodareni hradi druzstvo v souladu s rozhodnutim shromazdéni delegatd z uctu
nerozdéleného zisku, pfipadné z nedélitelného fondu.
Dispozi¢ni opravnéni pfi ndkupu a prodeji akci investi¢niho charakteru:
a) Predseda predstavenstva mize rozhodnout o jednorazovém vydaji do 100.000,- K&.
b) Predstavenstvo mlze rozhodnout o jednorazovém vydaji do 1.000.000,- K&.
c) O jednoradzovém vydaji nad 1.000.000,-K& mudzZe rozhodnout jen shromézdéni delegata.

Cl. 81
Fondy druZstva

Druzstvo vytvafri tyto fondy:

a) Fond ¢lenskych vkladu.

b) Dlouhodoba zéloha na opravy a dodate¢né investice.
c) Statutarni fondy.

d) Nedélitelny fond.

Tvorba a pouziti fondu se Fidi pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

Cl. 82

Fond ¢€lenskych vklad
Fond &lenskych vkladu se tvofi z penézniho plnéni zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladd.
Prostfedky fondu ¢lenskych vkladi nemusi byt uloZeny na zvlastnim bankovnim Gétu.
Zdroje fondu lze pouzit k vraceni ¢lenskych vkladu pfi zaniku ¢lenstvi.
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Cl. 83

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate €né investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.
Zéloha se pouzivd na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladd a na
financovani investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druZzstva schvalené shromazdénim
delegata.
Zé&lohu nebo jeji ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cl. 84

Statutarni fondy
Statutarni fondy druZstvo vytvari v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Cl. 85

Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku dle rozhodnuti shromézdéni delegata.
Prostfedky nedéliteiného fondu se pouZivaji na Uhradu ztraty. Dle rozhodnuti pfedstavenstva
Ize provést pridél z nedélitelného fondu i do ostatnich fond( druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cast VII.
ZruSeni a likvidace druzstva

Cl. 86

Druzstvo se zruSuije:

a) Usnesenim shromazdéni delegétu.

b) ProhlaSenim konkurzu nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek
majetku.

¢) Rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti shromazdéni delegatt o zruSeni druzstva se osvédcuje notarskym zapisem.

DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

Cl. 87

Usneseni shromazdéni delegatl o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat

uréeni pravniho nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na n&j prechazi. Pfi rozdélovani
druzstva shromazdéni delegatl urci, jak se jméni druzstva a jeho ¢lenove rozdéli. PFi tomto se
vezme zfetel na opravnéné zajmy jednotlivych &lena.

Cl. 88

PFi splynuti druzstev pfechazi jméni a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo
nove vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.

Pfi slou€eni druZstva s jinym druZzstvem jméni slu¢ovaného druzstva a Clenstvi pfechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu€ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

PFi rozdéleni druzstva prechazi jméni druzstva a &lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni,
kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druZzstva a zépis druzstva vzniklého
splynutim nebo druZstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druZstva zaniklého sloucenim a zapis
zmény u druzstva, s nimz bylo slou€eno, se provede k témuz dni.

Cl. 89

Soud mize na navrh organu statni spravy, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, ktera
osveédci pravni zajem, rozhodnout o zruSeni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

a) Pocet ¢lenl druzstva klesl pod pét ¢lenu.

b) Souhrn zakladnich €lenskych vkladu klesl pod ¢astku zapisovaného zakladniho jméni.
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c) Uplynuly dva roky ode dne, kdy skongilo funkéni obdobi organt druzstva a nebyly zvoleny
nové organy nebo byla poruSena povinnost svolat shromazdéni delegatd nebo druzstvo po
dobu del3i nez dva roky neprovozuje Zadnou ¢innost.

d) DruZstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond.

e) Druzstvo porusilo ustanoveni o pfedmétu €innosti.

f) ZaloZenim, splynutim nebo slou¢enim druzstva byl porusen zéakon.

Soud muZze prfed rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit Ihitu k odstranéni dtvodu, pro ktery

bylo zruSeni navrZeno.

Cl. 90

Likvidace druzstva
ZruSené druZstvo vstupuje do likvidace. Likvidatory jmenuje shromazdéni delegétu.
Likvidatofi jsou povinni vypracovat pred rozdélenim likvidaéniho zustatku navrh na jeho
rozdéleni, ktery projedna shromazdéni delegati. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani
pfedloZen kazdému ¢lenu druZstva.
Likvidaéni zlUstatek se postupné rozdéli tak, Ze kazdému ¢&lenu druZstva se uhradi ¢astka do
vySe jeho zékladniho ¢lenského vkladu, pfip. dalSiho ¢lenského vkladu.
Kazdy clen druZstva nebo jind oprdvnénd osoba muizZe do tfi mésicl ode dne konani
shromazdéni delegatd navrhnout, aby soud prohlésil usneseni shromazdéni delegatd o
rozdéleni likvidaéniho zlstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami.
Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zéroven o rozdéleni likvidaéniho zustatku. Do uplynuti Ih(ty tfi
meésicu anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likvidacéni zlstatek rozdélen

(vyplacen).
PFi likvidaci druzstva se pouziji pfiméfené ust. 8 70 az 75 Obchodniho zakoniku.

Cast VIII.
Spole €n& ustanoveni

Cl. 91

Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych €lend druZstva nebo jednotlivych organt
druzstva se oznamuji témto ¢lenim doporucené a orgdnim druzstva obvyklym zpusobem.
Lhita k podani odvolani ¢ini 15 dnl, pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruéeni
rozhodnuti.

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatl, jehoz rozhodnuti
je konec¢né, pokud stanovy neur€uji jinak.

O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje pfedstavenstvo, jehoZz rozhodnuti je koneéné,
pokud stanovy neurcuji jinak.

Predstavenstvo nebo pfedseda mohou rozhodnout o odvolani sami, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi.

Predstavenstvo druZstva provadi vyklad ke stanovam.

Cl. 92
Doru éovani
Druzstvo dorucuje svym ¢lenum pisemnosti zpravidla prostfednictvim drzitele poStovni licence
(dale jen ,posta“), nebo jinym vhodnym zplsobem, a to na posledni znamou adresu, kterou ¢len
sdélil.
Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych témito stanovami nebo pravnim predpisem.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuéenym dopisem je spinéna, jakmile poSta
pisemnost doru€i nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy c¢lena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru€ena funkcionafem
nebo pracovnikem druzstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
a) PFi dorucovani pisemnosti funkciondfem nebo pracovnikem druZstva, jakmile jeji pfevzeti
¢len, jemuz je urena, pisemné potvrdi.
b) PFi doru¢ovani postou, jakmile poSta pisemnost do viastnich rukou dorudi.
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5. Jakékoliv oznameni, ¢&i jina korespondence, musi byt druZzstvem ucinéno clenu druzZstva
pisemné na adresu uvedenou u tohoto ¢lena druzstva v seznamu ¢&lend nebo na jinou adresu
pro doru€ovani ur¢enou ¢lenem druzstva na zakladé oznameni doru€¢eného druzstvu pfedem a
to s Gfedné ovéfenym podpisem tohoto &lena druzstva. Clenové druZstva jsou povinni zajistit
pfebirani oznameni &i jiné korespondence na vySe uvedenych adresach. Pokud nebude mozné
dorucit na adresy vySe uvedené, povaZzuje se pisemnost za doru¢enou tfetim dnem od jejiho
uloZeni na posté nebo okamzikem jejiho odmitnuti ¢lenem druZstva nebo navracenim druzstvu,
pokud se zasilka fadné zaslana vrati zpét na adresu druzstva jako nedoru¢ena z divodu, Ze se
adresat odstéhoval, pisemnost nepfevzal, na adrese se nevyskytuje nebo s jinou podobnou
doloZkou. V pfipadé nejasnosti plati pro dorucovani pisemnosti obdobné pfislusna ustanoveni
zakona €. 99/1963 Sb. v u¢inném znéni (Ob&ansky soudni fad).

Cl. 93
Pogéitani €éasu

1. Lhata uréena podle dnl pocind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
zacatek.

2. Konec lhaty uréené podle tydnt, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz se lhdta po¢ina. Neni-li takovy den
v mésici, pfipadne posledni den IhGty na posledni den tohoto mésice.

3. Byla-li Ihdta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova lhata po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhaty pavodni.

4. Pfipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhaty prvni
bezprostiedné nasledujici pracovni den.

5. Lh(ta pro podani nebo vyfizeni je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihlty
podana na postu.

6. Predstavenstvo miZze ze zavaznych duvodd prominout zmeskani lhaty, pozada-li o to ¢len do
15 dnG ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeSkani a ucini-li vtéze lhuté zmeSkany ukon.
Zmeskani lhaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul 1 rok.

Cast IX.
Pfechodné& a zav éreéna ustanoveni

Cl. 94

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. O Z&dostech a odvolani ¢&lenli, onichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s kone€nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 95

Stanovy se meéni timto novym znénim pfijatym shromazdénim delegatd dne 10. prosince 2013
a nabyvaji u¢innosti dnem 1.1.2014.
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