ZPRAVODAJ €. 10 — prosinec 2004

pro ¢leny a najemniky Krusnohor druzstva

Hromadné vyrazeni zarizovacich piredméti — nové evidencni listy

V posledni dobé se mnozily dotazy, pro¢ se v predpisu thrad za uzivani bytu objevuji Castky 5,- a 10,- K¢ za vestavéné skiing,
kuchynské linky, sporaky a dalsi obdobné zafizovaci predméty v byté. Tyto dotazy jsme individualné zodpovidali. Pouze pro vseo-
becnou informaci uvadime, Ze se jedna o najem zafizovacich predmétu, jejichz zivotnost jiz uplynula. Vysku ndjmu stanovoval § 10 a
priloha vyhlasky 176/1993 Sb. Konkrétné zde bylo uvedeno ,,Po uplynuti zivotnosti vybaveni bytu... ... je maximalni najemné stano-
veno v bod¢ 4 prilohy.“. Vzdy se jedna o zafizovaci predméty, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Pravé zde dochazelo k nedoro-
zuméni, kdy najemce bytu ve snaze mit doma napf. novy sporak ten stary vyhodil. Tim ovSem odstranil predmét, ktery nebyl jeho,
¢imz zasahl do vlastnickych prav pronajimatele. Urcité si v t€ chvili neuvédomil, ze by to mohlo mit zavazné nasledky. Nikdy druz-
stvo z takového postupu nevyvozovalo zadné disledky. Samoziejmé, bylo i dostatecné mnozstvi najemcti, kteii o vyfazeni a tedy
souhlas s demontazi a odstranénim zafizovaciho pfedmétu fadné pozadali a bylo jim vyhovéno, pokud to bylo mozné.

Pravé snaha druzstva o bydleni pokud mozno bez zbyteénych formalit a potizi vedla predstavenstvo k rozhodnuti, ze
k 31. prosinci 2004 zatizovaci predméty, které nejsou spjaty s kategorii bytu a jejichz zZivotnost ve smyslu vysSe uvedeného piedpisu
jiz uplynula, budou vyfazeny. Stejné bude postupovano u zafizovacich pfedméti, jejichz zivotnost jesté neuplynula, po uplynuti jejich
zivotnosti. Pocinaje lednem 2005 tedy druzstvo nebude ucétovat ony pétikoruny a desetikoruny za vybaveni bytu, které ma jiz po své
zivotnosti.

Toto rozhodnuti predstavenstva schvalilo i shromazdéni delegat na svém poslednim zasedani.

Nové evidenéni listy, které jiz tuto zménu zohlednuji, jsou zasilany spole¢né s timto zpravodajem v jedné zasilce.

Planované ukoly se plni!

Delegéti z domovnich usekt se sesli pracovnim shromazdéni v sobotu 13. listopadu. Bylo to jiz 12. setkani od poc¢atku konsoli-
dace druzstva a mélo vyznamny vliv do budoucnosti. Po zvoleni komisi, nutnych pro praci shromazdéni, pokracovalo jednani zpravou
predsedy pana Viléma Schneidera.

Usneseni z minulého shromazdéni bylo splnéno s vyjimkou pisemného predkladani harmonogramu planovanych oprav pro
dlouhodobou nemoc technického pracovnika. Do planu novych oprav byl dodate¢né zafazen objekt v Bratislavské ulici, kde u obou
vyskovych budov bude nutno provést vyménu oken a oblozeni. Naklady na tuto akci prekroéi tfi miliony korun, proto je nutny sou-
hlas shromazdéni, které doporucuje pro tyto opravy spoluti¢ast ndjemnikti a druzstevnikd.

Organizacni smérnice ¢.1/2004 byla pak predmétem vystoupeni ¢Clena piedstavenstva pana Fritzena. Je otiSténa v dneSnim
Zpravodaji, takze vSichni se s ni mohou podrobné¢ seznamit.

Jeji realizace piiblizuje druzstvo ke standardnim bytovym druzstviim v nasi zemi. UZivatelé bytu pak se mohou sami piesvéd-
¢it, s jakymi naklady jejich objekt pocita a jaké jsou moznosti udrzby a modernizace.

Protoze se zlepSila platebni moralka ndjemnikti, bude mozno v piistim roce zahdjit postupné malovani chodeb, spole¢nych pro-
stor a oprav vstupnich dvefi. Je to diikaz dobrého hospodateni v tomto roce a povede ke zkvalitnéni naseho prostiedi.

Nasledujici diskuse pak obsahle rozebrala projednavané problémy. Jeji zavéry byly vtéleny do usneseni, které bylo jednomysl-
né schvaleno.

Rozloucéeni

Dlouholety ¢len a delegat druzstva pan Vaclav Vaviina opustil nase fady na jafe roku 2004. Jeho zkusenosti a prace pro druz-
stevni kolektiv nebudou zapomenuty.

Druzstevnici se doc¢kali dal§iho soudniho rozhodnuti.

Véc byla projednana pod &.j. 49T69/2002: Dne 9. 11. 2004 trestni senat Krajského soudu v Usti nad Labem v hlavnim liceni
projednal Zalobu statniho zastupce na Vaclava Marecka a Zdeitku Mare&kovou (difve Stovigkovou) pro trestny &in zneuZiti informace
v obchodnim styku dle § 128/2 trestniho zdkona. Takto bylo kvalifikovdno jedndni jmenovanych, ktefi jako byvali pfedstavitelé
druzstva na stran¢ jedné a jako jednatelé firmy SM-DOMINO, s.r.0., na strané druhé, pomoci nastréeného prostfednika Michala Fisera
uzavrteli smlouvu o spravé majetku Krusnohor druzstva za podminek znaéné nevyhodnych pro druzstvo. Oba obzalovani byli shledani
vinnymi z tohoto trestného Cinu, a by jim ulozen penézity trest. Rozsudek dosud nenabyl pravni moci.

Odecty vodoméri a indikatori topnych nakladia

Jako kazdoroc¢né, tak i v pfistich dnech budou odecitany stavy bytovych vodomeéru a indikatort topnych naklada na radiatorech
ustfedniho topeni. Je v zajmu kazdého najemnika, aby odecty umoznil v terminech, které budou véas v domé vyvéseny. Samoziejmeé
je mozné sjednat nahradni termin — kontaktni udaje budou soucasti informace o konani odecta.



Umoznit odecty je povinnosti najemce ulozenou mu § 692 Obcanského zakoniku. Provadéci predpisy k rozactovani nakladi na
topeni a vodu fes$i neumoznény odecet uréenim nahradni spotieby dokonce s moznou sankci. O tom ale uz bylo psano v minulych
zpravodajich.

Pro rozuctovani nakladi na dodavku sluzeb a vyuctovani zaloh je stanoven pevny termin: 30. 4. ndsledujictho roku. Na
vyrovnani vyuctovani, tedy vyplatu preplatkt a zaplaceni nedoplatk, je stanoven termin do 31. 7.

Ve zpravodaji, ktery bude vydan spolu s vyuctovanim nebo kratce po ném, budou opét zopakovany nejcastéjsi otazky k
vlastnimu rozac¢tovani sluzeb a k vytctovani zaloh.

Vyplata pieplatkii bude organizovana obdobné, jak tomu bylo letos. Po uplynuti reklamacni lhtity budou nejdiive rozeslany
preplatky tém, ktefi nam sdélili své bankovni spojeni. Pak budou postupné odesilany pteplatky dalsim, ktefi své bankovni spojeni
doplni po reklamacni lhité. A jako posledni od nas odejdou slozenky k vyplaté v hotovosti na posté. Termin konec ¢ervence vSak
bude dodrzen.

Komunikace po telefonu, faxem, elektronickou postou, prostiednictvim SMS

Vyznamna ¢ast najemnikti akceptovala nasi nabidku a sjednala s nami pravidla komunikace po telefonu. V priubéhu doby se
ukazalo, Ze se jedna o oboustranné velmi vyhodnou formu vzajemné komunikace, nebot’ jednak probiha v dobé¢, kterd je pro ob¢
strany, tedy pro Vas i pro nas, vyhodngjsi, jednak odpada neustaly tlak v podobé dalsich cekajicich pred kancelaii.

Abychom tuto sluzbu pfiblizili co nejvétsimu poctu nasich najemniki, v soucasné dobé pifipravujeme rozsireni pravidel pro
komunikaci faxem, prostiednictvim SMS nebo elektronickou postou.

Tato sluzba je pochopitelné zcela zdarma a lze jejim prostiednictvim se spravou projednat vSe, pro co neni povinna (tj.
zakonem uloZena) nebo potiebna pisemna forma. Téch nékolik mélo povinné pisemnych ukont vsak nemtize vyhodu bezproblémové
komunikace v béznych dennich dobach vyvazit nebo dokonce prevazit.

Vétime, ze fady najemnikd, kteti pouzivaji moderni komunikacni formy, se budou rozristat.

LILIIIIIIIRrRRRRRRRRRER

ORGANIZACNI SMERNICE ¢&. 1/2004

Financovani oprav byti a obytnych budov

Clenéni organiza¢ni smérnice:

I Vymezeni pojmi

II Zdroj financovani

11 Tvorba zdroji

v Cerpéni zdrojti - podminky

v Piechodné obdobi

VI Uginnost

Ptiloha Seznam objektl

L Vymezeni pojmi

1. 1.1 Opravou se rozumi vyména vadnych nebo opotiebenych souéasti a obnova povrchovych ploch byti a obytnych

budov. To vSe v rozsahu, ktery nepodléha financovani ze strany uzivatele bytu podle natizeni vlady ¢. 258/95 Sb.,
pfipadné najemni smlouvy. Opravou je i malovani a natéry spolec¢nych prostor objektu.

1.2 Investi¢ni akce zvysujici technické parametry obytnych budov jsou zejména zatepleni budov nebo lodzii, pfistavby a
nastavby. Tyto akce se Cerpaji z rezervy na opravy.
1.3 Je-li kdekoli v této smérnici pouZzit vyraz "rezerva na opravy", nejedna se o rezervu ve smyslu zakona o rezervach
pro zjisténi zakladu dané z piijmu podle zakona €. 593/1992 Sb. v platném znéni.
2. Tvorba zdroju a jejich Cerpani se sleduje v analytické ucetni evidenci v ¢lenéni na ucelené obytné budovy (dale objekty),
tedy nikoliv podle vchodu.
3. Tyto zasady plati pfiméfené i pro nebytové prostory.
II. Zdroj financovani oprav byti a obytnych budov
Jedinym zdrojem financovani oprav byti a obytnych budov je rezerva na opravy druzstevniho majetku.
III. Tvorba zdroju na financovani oprav byti a obytnych budov
1. Objem tvorby rezervy na opravy je stanoven ro¢nim finanénim planem druzstva. Pfidély do zdroji objektt se provadéji za

bézny mesic ze zakladniho najemného piislusného objektu vcetné nebytovych prostor, pouzivanych tfetimi osobami nebo
druzstvem, zactovaného jako vynos objektu (t.j. soucet vynosu jednotlivych vchodt). Prirtistkem rezervy jsou téz skutecné
prijaté nahrady od pojistovny a piimych viniki skod.

2. Prechodnou formou tvorby rezervy podle odst. I1I/1 mize byt z vaznych divoda ¢astka zvyseni najemného na financovani
urcité akce, kterou mize predstavenstvo stanovit po souhlasu nebo na zadost domovniho useku (nebo jeho pfislusné casti).



Iv.

V.

Toto zvySeni musi byt pisemné oznameno vSem uzivatelim byt pfipisem predstavenstva se specifikaci mési¢niho objemu a
celkové doby zvySeni.

Zdroje, které byly do rezervy zactovany v souladu s ustanovenimi této organizacni smérnice, zustavaji prislusnému objektu k
dispozici az do jejich vyc€erpani na opravy a nemohou byt prevedeny jinému objektu nebo jinému hospodarskému stredisku.

Cerpani zdroji - podminky

Zakladni podminkou ¢erpani je dostate¢ny finanéni objem na zdroji piisluiného objektu podle ¢asti II. Cerpani do zaporné

castky je piipustné pouze se souhlasem ptedstavenstva pii dodrzeni kladného zistatku zdroji alespon v souctu za celé druz-

stvo. Pfi tomto rozhodovani hodnoti piedstavenstvo dodrzeni finan¢ni kazné€, disponibility finan¢nich prostredkt a pribézné
rozhoduje o uvolnéni prostredkd.

2.1. Povoleni akce, objednani a schvaleni danovych dokladi o ¢erpani vyzaduje kontrasignaci vedeni spravy druzstva,
ptip. predstavenstva na jedné strané a delegata domovniho tGseku na druhé strané. Stanovisko delegata mize nahradit
rozhodnuti predstavenstva nebo shromazdéni delegatt.

2.2. V ptipad¢, kdy se jedna o neodkladnou opravu havarijniho typu (napf. poskozena stfecha), rozhodne o provedeni pti
nebezpeci z prodleni predseda predstavenstva nebo vedouci spravy majetku nebo jejich opravnéni zastupci. O né-
sledném zuctovani nakladi rozhodne predstavenstvo.

Prechodné obdobi

Jednotlivé spravujici organy bytového majetku dnesniho Krusnohor druzstva hospodatily v oblasti oprav béhem az 50 let vétSinou bez
zavaznych pravidel. Pii zahdjeni financovani oprav a investic¢nich akci podle této organizac¢ni smérnice by jednotlivé objekty musely
¢ekat na opravy az do doby shromazdéni dostatecnych zdroji na svych rezervach. Z tohoto dtivodu Krusnohor druzstvo stanovi na
pfechodné obdobi nasledujici pravidla:

1.

VL

Predstavenstvo sleduje v operativné technické evidenci skute¢né erpani nakladi na opravy podle objektt za ucelené kalen-
daini roky od doby pifevzeti provozu druzstva, tj. od 1.1.2001. Za ur¢itych podminek bude mozno podchytit ¢erpani i za ob-
dobi od 1.7.1998 do 31.12.2000. K témto dfive vynalozenym objemim nakladl na opravy pfihlizi predstavenstvo pii rozho-
dovani o povolovéni akci podle odst. IV/2.

Dalsim podptirnym rozhodovacim faktorem bude posuzovani pottebnosti akce po dokonéeni predpokladané pasportizace by-
tového majetku druzstva.

Pro usnadnéni nabéhu pravidel podle ¢asti IV se dnem ti¢innosti této smérnice zavadi desetileté prechodné obdobi, ve kterém
je zékladni podminka cerpani rezerv na opravy stanovena tak, ze v jeho prvnim roce je podminkou ¢erpani 10 % vytvofenych
zdrojti, ve druhém roce 20 % atd., az v devatém roce 90 % a v desatém roce 100 %.

Vyjimkou jsou bézné drobné opravy do vyse 100.000 K¢ za jednotlivy objekt a pfipad, o kterych rozhoduje pii nebezpeci z
prodleni sam predseda predstavenstva nebo vedouci spravy majetku druzstva nebo jejich zastupci pii aktualni a vyhledové
disponibilité finanénich prosttedka druzstva.

U¢innost organiza¢ni smérnice

Tato organizac¢ni smérnice nabyva G¢innosti dnem 1.1.2005 na zakladé schvaleni 12. shromazdénim delegatii ze dne 13.11.2004.

Priloha: Seznam objekti

C. objektu  Spoleéné vchody C. objektu  Spoleéné vchody

10 Duchcovska 277 az 280 370 U Nemocnice 2197,2198
20 Duchcovska 281,282 380 U Nemocnice 2199,2200
30 Duchcovska 283,284 390 U Nemocnice 2201,2202
40 Duchcovska 285,286 400 U Nemocnice 2203,2204
50 Duchcovska 287,288 410 Americka 2205 az 2207
60 Duchcovska 289,290 420 Americka 2208 az 2210
70 Zrenjaninskd 295,296 430 Ruska 2216,2217

80 Zrenjaninska 297,298 440 Americka 2218,2219

90 Zrenjaninskd 299,300 450 Americka 2220,2221

100 Zrenjaninskd 301,302 460 Svojsikova 2223 az 2225
110 Zrenjaninska 320,321 470 Mostecka 2226

120 Buzulucka 322 az 324 480 Svojsikova 2228

130 Buzulucka 325 az 327 490 Mosteckd 2230,2222,
140 Buzulucka 328 az 330 Americka 2229,2231

150 Buzulucka 331 az 336 500 Svojsikova 2235,2236,2316
160 Sokolovska cesta 337,338 510 Svojsikova 2237,2238
170 Sokolovska cesta 339,340 520 Svojsikova 2248 az 2251
180 Sokolovska cesta 341,342 530 Liberecka 2263,2264,
190 Sokolovska cesta 343,344 Americka 2265

200 Zrenjaninska 348 az 350 540 Vrazova 2273,2274

210 V Brizkach 379,380 550 Cajthamlova 2299,2300
220 V Brizkach 381,382 560 Americka 2301 az 2303,
230 V Brizkach 383,384 Liberecka 2304 az 2306
240 V Brizkach 385 az 387 570 U Soudu 2314,2315

250 Duchcovska 389 az 391 580 Americka 2321 az 2324
260 Duchcovska 393 az 395 590 Svojsikova 2326



C. objektu  Spoleéné vchody

C. objektu  Spoleéné vchody

270
280
290
300
310
320
330

340
350
360

Denisova 408,409
Duchcovska 410 az 415
Bratislavska 424
Bratislavska 425
Londynska 2166 az 2168, Ruska 2169
Americka 2174 az 2176
Duchcovska 2180 az 2183,
Liberecka 2184,2185,2188
Liberecka 2186,2187,2191
Duchcovska 2192 az 2194
Duchcovska 2195,2196

600
610
620
630
640
650
660
670
680
690
700
710

Svojsikova 2333,2334, Leteckd 2327
Svojsikova 2335 az 2337
Duchcovska 2338,2339
Vrazova 2340,2341,2239
Svojsikova 2389,2390
Duchcovska 2398 az 2402
U Nemocnice 2189,2190
Buzulucka 305 az 307
Buzulucka 308 az 310
Buzulucka 311 az 313
Jaselska 314,315

Jaselska 316 az 319
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VEDENI DRUZSTVA VAM PREJE

KLIDNE PROZITI VANOCNICH SVATKU

A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO ROKU 2005

[t

Robert Fritzen

¢len predstavenstva

b Moy

Norbert Mazzolini
¢len predstavenstva

Vilém Schneider

predseda predstavenstva

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vZdy pro cely dim):
Plyn: Severoceska plynarenska, tel. 1239

Voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Vaclav Pokorny: tel. 417 532 717, 777 180 431, 777 663 069, 776 199 941

Utedni hodiny kancelafe druZstva:
Pondéli a stieda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohodé!)
Telefon do kancelafe: 417 533 743, fax: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743, mobil provoznich technikd: 777 184 125, 776 584 119

Elektfina: Severoceska energetika, tel. 800 900 666
Topeni a tepld voda: United Energy, tel. 417 810 206, 800 900 083



