ZPRAVODAJ ¢. 12 — prosinec 2005

pro Cleny a najemniky Krusnohor druzstva

Uvodem - po 5 letech &innosti

V minulych dnech uplynulo 5 let od vydani vykonatelného ptedbézného opatieni soudu, kterym bylo byvalému vedeni
nafizeno predat nové zvolenému vedeni Krusnohor druzstva majetek a vSechny podklady druzstva a nezasahovat do jeho
fizeni. I kdyz tyto podminky piedbézného opatieni byly byvalym vedenim sabotovany, naSe druzstvo jiz Sestym rokem
funguje normalné. "Zdédeéné" zavazky (dluhy) jsme vyrovnali a nastoleny rezim pfisné hospodarnosti vede k moznosti
rozsahlych oprav a zlepSovani bytového majetku. Soucasny stav skyta zaruky, ze planované tikoly budou plnény, havarie
bézn€ odstranovany a dalsi rozvoj druzstva je zabezpecen. Piedpokladem ovSem je dobra platebni moralka vétSiny druz-
stevnikd a najemnikil. (Zde jsme zamérn€ pouzili jen mirn€ upraveny Ctyti roky stary ivod Zpravodaje €. 2.)

Zprava o 14. shromazdéni delegata

Dne 26. 11 2005 se konalo 14. shromazdéni delegatt Krusnohor druzstva. Pfi zahajeni bylo pfitomno vSech 30 fadn¢ zvo-
lenych delegati domovnich usekii a shromazdéni tak bylo schopné usnaseni. Jednani prob&hlo podle programu na po-
zvance.

Zprava predsedy predstavenstva pana Viléma Schneidera byla zaméfena zejména na pribéh rozsahlych oprav. Z 93 $ik-
mych a 97 plochych stfech bylo dosud opraveno 22 a 70. Rozvody teplé vody byly vyménény ve vSech 126 objektech. Ze
190 rozvodl studené vody zbyva vymeénit 17. Za zminku stoji vyména oken v Bratislavské ulici, kterd probéhla za spolu-
ucasti uzivatelli, pinasi podstatné zlepSeni kvality bydleni a bezpecnosti a do budoucna znamené podstatné tuspory na vy-
tapéni. Rekonstrukce vytaht byly provedeny ve vSech 22 objektech, forma jejich financovani je pro druzstvo vyhodna.
Byla zahajena akce rekonstrukce vchodii a chodbovych oken. B&€Zzné opravy havarii a drobné opravy probihaji per-
manentn¢. Organy druzstva se schazely a pracovaly planovité. Registrovanych ¢lenti druzstva je k 30. zafi t.r. 1743 a tim
se druzstevnicka organizovanost piiblizila tésné k 80 %.

Zpréava kontrolni komise, piednesend jeji predsedkyni pani TomeSovou, konstatovala vysledky provedenych kontrol a
upozornila pfedev§im na problém hlidaci sluzby v objektu Bratislavska. Tato nadstandardni sluzba stoji druzstvo mesi¢né
cca 78 tis. K&, a najemci prispivaji pouze 16 K& na byt! ReSeni této véci bude predmétem dalSich jednani organt druZstva.
Kontrolni komise apeluje na vSechny druZstevniky, aby se s pfipominkami obraceli na své delegaty ¢i jednotlivé Cleny
kontrolni komise a nefesili je na ulici.

Zprava spravce majetku Ing. Petra Schneidera se v prvni casti zabyvala platebni moralkou najemci. Druzstvo eviduje
celkem 468 dluznikti s uthrnem dluhii po splatnosti 9,425.339 K¢, z toho je 265 aktudlnich najemct s dluhem
6,527.267 K¢, rozdil se tyka byvalych ndjemct a zemielych s dosud nejasnym ¢i neprovedenym vyporadanim. Vymahani
dluhti probiha systematicky, dosud byly podany 304 Zaloby, ze soudné¢ uzavienych zatim druzstvo zadnou neprohralo.
Zprava se dikladné zabyvala provadénymi opravami a doplnila tak zpravu predsedy.

V ramci dlouhodobé koncepce druzstvo usiluje o prevzeti nékterych topnych zatizeni do vlastni spravy. Zatim mame dvé
a v domech jimi zasobovanych se vyrazné snizuji naklady na teplo. Dodavatel tepla nabidl druzstvu dal$i 5 topnych ob-
jektl v nasSich prostorach, z nichz uvazujeme o koupi ¢tyt. Jednani déle probihaji, pfi¢emz bude rozhodujici Gspora nakla-
du.

Finan¢ni a ekonomicka situace druzstva je dobra. Podle letos nového systému financovani oprav a udrzby jsme do 30.
zari vytvofili rezervy na opravy ve vysi 16,1 miliont K¢ a vycerpali 30,6 mil. K¢. Piekroceni o 14,5 mil. K¢ odpovida
pfijatym pravidlim (viz organiza¢ni smérnici ¢. 1/2004 ve Zpravodaji ¢. 10 z prosince 2004) a soucasné financni situaci
druzstva.

Stanovisko shromézdéni delegati k odvolanim ¢lent proti rozhodnuti predstavenstva projednaval ¢len pfedstavenstva pan
Lubomir Vrbacky. Po jeho zdGivodnéni a kratké diskusi shromazdéni souhlasilo s rozhodnutim pfedstavenstva nepiijmout
za Cleny druzstva 5 najemnikt a s rozhodnutim pfedstavenstva po opakované vystraze vyloucit ze druzstva 1 ¢lena podle
Stanov druzstva ¢l. 19, odstavec la), véta tieti — vylouceni pro neplaceni. Pro tiplnost dodavame, Ze z téhoz divodu jiz
bylo vylouceno 5 ¢lenti, pouze jeden se vSak odvolal.

Diskuse
S vétsinou podnétnymi naméty, pripominkami a vysvétlivkami se do diskuse ptihlasilo celkem 16 delegatt a funkcionaid.
Obsah diskuse je zachycen v podrobném zapisu ze shromazdéni.



Usneseni ze 14. shroméazdéni delegatt vyplyva z jeho jednani a bylo pfijato vSemi 29 pfitomnymi delegaty (jeden delegat
se béhem jednani z vaznych diivodli omluvil) a stdva se tak zadvaznou smeérnici pro ¢innost vSech organt druzstva v nasle-
dujicim obdobi.

Co je dobré védét...

Odecty vodoméru a indikatora topnych nakladi

Jako kazdoroc¢né, tak i v pfistich dnech budou odecitany stavy bytovych vodomérii a indikatorti topnych naklada na
radiatorech ustfedniho topeni. Je v z4jmu kazdého najemnika, aby odecty umoznil v terminech, které budou v¢as v domée
vyvéSeny. Samoziejme je mozné sjednat nahradni termin — kontaktni udaje budou soucasti informace o konani odectu.

Umoznit odecty je povinnosti najemce ulozenou mu § 692 Obc¢anského zakoniku. Provadéci piedpisy k rozac¢tovani
nakladd na topeni a vodu fesi neumoznény odecet uréenim nahradni spotieby dokonce s moznou sankci. O tom ale uz
bylo psano v minulych zpravodajich.

Pro rozuctovani nakladi na dodavku sluzeb a vytacétovani zaloh je stanoven pevny termin: 30. 4. nasledujiciho roku.
Na vyrovnani vytuctovani, tedy vyplatu pieplatkti a zaplaceni nedoplatkd, je stanoven termin do 31. 7.

Ve zpravodaji, ktery bude vydan spolu s vyactovanim nebo kratce po ném, budou opét zopakovany nejcastéjsi
otazky k vlastnimu rozac¢tovani sluzeb a k vytactovani zaloh.

Vyplata pteplatkti bude organizovana obdobné, jak tomu bylo letos. Po uplynuti reklamacni lhtty (tj. cca na zacatku
kvétna 2006) budou nejdiive rozeslany pieplatky tém, ktefi nam sdélili své bankovni spojeni. Pak budou postupné
odesilany pieplatky dalsim, kteti své bankovni spojeni doplni po reklamac¢ni lhiité. A jako posledni (na konci Cervence
2006) od nas odejdou slozenky k vyplaté v hotovosti na posté. Termin konec ¢ervence jako splatnost preplatkt vsak bude
dodrzen.

Pouze pro informaci dodavame, Ze ve stejné lhité (tedy 31. 7. 2006) jsou splatné piipadné nedoplatky. Vzhledem k
tomu, Ze jsme se maximaln¢ snazili, aby zalohy odpovidaly Vasi spotfebé v minulé dobé a zaroven zohlediiovaly novou
cenu dodavek, ocekavame, ze nedoplatki mnoho nebude. Bohuzel vSak doslo v letoSnim roce k rtstu ceny energii, které
ne vzdy a ve stejné dobé byly promitnuty najemniktim do zaloh. Dodavatelé je vSak uplatiiuji okamzité. Z tohoto divodu
1ze ocekévat vyssi ndklady na dodavku sluzeb, nez tomu bylo v lofiském roce.

Postup po umrti najemce

Jsou zalezitosti, o kterych se nepiSe snadno. Jednou z nich je i toto seznameni s nasi praci po amrti najemce.

Zemie-li ndjemce, ktery nebyl ¢lenem druzstva, je rozhodujici, zda s nim v okamzik umrti sdilel spole¢nou
domacnost druhy z manzelt. Je-li tomu tak, pfechazi na né najem, coZ v nasi evidenci obratem vyzna¢ime a v co
nejkratsi dobé téZ vyhotovime novou najemni smlouvu.

Zemie-li najemce, ne€len druzstva, ktery nebydlel s manzelkou/manzelem, ale v byté s nim bydlely dalsi osoby, je
nutné, aby se tyto osoby dostavily do kancelafe druzstva a projednaly moznost prechodu najmu. Pracovnice ptedpisu na-
jemného maji dostatek informaci a jsou schopny Vam v této situaci poradit.

Bydlel-li zemiely najemce zcela sdm, pak je nanejvys vhodné, aby se néktery z poztstalych dohodnul s kancelaii
druzstva na vraceni bytu. Nebyl-1i byt v pfiméfené dobé€ vracen druzstvu, vystavuji se dédicové nebezpeci, ze po nich bu-
deme vymahat prospéch, ktery nevracenim bytu ziskali.

Zemte-li najemce, ktery byl ¢len druzstva, je situace pro nas jednodussi, nebot’ jsme vazani rozhodnutim soudu o
dédictvi. Najemni smlouva bude uzaviena s tim z dédicti, kterému piipadl ¢lensky podil. Je proto nutné, aby pozdstali pfi
projednavani pozlstalosti u notaie sdé€lili, Ze se jedna o byt druzstevni. Notaf pak zajisti vSe ostatni.

Pii projednavani dédictvi po zemfelém néjemci, a to at’ ¢lenovi druzstva, tak i neclenovi, je nutné, abyste notafi sdélili,
zda jiz bylo vyplaceno vyuctovani predchoziho roku. Preplatek totiz vyplatime pouze dédicovi, ktery tento pieplatek zdé-
dil a je tedy uveden v rozhodnuti soudu o dédictvi.

Rekonstrukce vytahi

Na zacatku letosniho roku byla dokonéena rozsahla akce rekonstrukce vytahti. VSech 22 vytaht v naSich domech je
zbrusu novych. Stary vytah byl kompletné demontovan a zlikvidovan. Do stavajici vytahové Sachty byl zabudovan vytah
novy. Nové je téz ovladani, zabezpeceni a fizeni vytahu. V polovin€ pfipadl je nové i hrazeni vytahové Sachty. V osm-
nacti piipadech je dokonce novy vytah pidorysné vyrazné vétsi nez ptivodni. Nové frekvencné fizené motory vytahového
stroje svym plynulym rozjezdem a dojezdem pohodli pfi jizd¢ vytahem jen zvysuji. Celkovy provoz vytahu je téz daleko
méné hluénym, nez tomu bylo pfed jeho rekonstrukcei, coz zejména oceni ndjemnici v nejvyssich patrech. Automaticky
ovladané teleskopické dvete Sachty a kabiny ke snizeni hluku téz vyrazné ptispivaji.

Vsechny vytahy samoziejmé splituji piisné bezpecnostni pozadavky na n¢ kladené. Jako novy a v naSich vytazich
zatim neznamy prvek je tfeba zejména uvést pfimé hlasové spojeni s centralnim dispec¢inkem, kdy po stisku tlacitka dojde
k hovoru s dispecerem a je mozné nahlasit zadvadu vytahu nebo dokonce jeho poruchu. Ackoliv se jedna o zalezitost jisté
nemilou nebo i nepfijemnou, prosim zachovejte chladnou hlavu a nezapomeiite uvést, ve kterém vchod¢ se vytah nachazi:
dispecer z telefonniho ¢isla pozna pouze dim jako celek, nikoli jednotlivy vytah.



Ackoli vytahy jsou v provozu prvni rok, uz museli opravaii n€kolikrat odstraniovat nasledky rfadéni vandalii. Jde zejména
o osvétleni vytahové kabiny a bezpecnostni napisy. Odstrafiovani imyslné zpiisobenych Skod sice prinese opravarenské
firme jisté zisky, avSak ty budou zaplaceny najemniky domu s takto poskozovanym vytahem. A to je pfece Skoda, ne?

Komunikace po telefonu

Durazné upozoriujeme, Ze po telefonu zasadné nevytizujeme zadné zalezitosti, které se tykaji vyhradné jednoho
najemniho vztahu. Jedna se o velmi citlivé informace a proto jsou i nasi pracovnici vazani mlCenlivosti. Véfte: fronty
v ¢ekarné, zvlasté v nekterych rocnich obdobich, nejsou piijemné ani ndm. Muze se stat, Ze musite na sebejednodussi za-
lezitost vystat celou frontu, kdy pfed Vami mohli pfijit napt. i zajemci o pievod ¢lenskych prav, ¢imz se odbavovani
dalsich ,,zasekne* tfeba i na pil hodiny.

Bohuzel ne vzdy se setkame s pochopenim, kdy telefonujicimu, ktery se sice pfedstavil jménem a uvedl svou adre-
su, nevyhovime v jeho pozadavku. Neni totiz snadné nebo mozné zjistit, kdo je skuteCnym volajicim, pokud se s volaji-
cim nezname natolik dobfte, Ze jej spolehlivé pozname 1 po hlase v telefonu. Jisté uznate, Zze v pouhém predstaveni se do
telefonu neni Zadna jistota, Ze jedname opravdu s tim, za koho se volajici vydava. Abychom tuto oboustrann¢ vyhodnou
formu podpotili, zavedli jsme jednozna¢na pravidla, kterymi se musi obé& strany fidit. Mate-li zajem, staci jedina osobni
navstéva kancelafe; poté lze veskeré zalezitosti, pro které neni pfedepsana nebo pozadovana pisemna forma, vytizovat te-
lefonicky.

Chcete-li usnadnit sob¢€ i ndm vzajemnou spolupraci, miiZzete pii své nejblizsi navstéve kancelafe druzstva s pra-

covnicemi piedpisu najemného nebo s provoznim technikem tuto formu vzajemné komunikace sjednat.
Telefonicky pak bude mozné Cinit veskeré zmény zaloh, piihlasovat a odhlasovat osoby, objednavat opravy, ziskavat
informace ke konkrétnimu najemnimu vztahu, reklamovat vyactovani, zavadét nebo meénit SIPO atd., véc neni tieba
projednavat piimo s pracovnikem, lze t€Z bez potizi zanechat zpravu na zaznamniku, kdy podle okolnosti Vam muze pra-
covnik zavolat zpét. Co vSak ud¢lat nebude mozné ani poté, je zména v njjemni smlouveé nebo skonceni najmu (zakon
vyzaduje pisemnou formu), podat piihlasku do druzstva nebo oznamovat ptevod ¢lenskych prav a povinnosti. To vSak
jsou zéleZzitosti, které najemce projednava zpravidla jednou za cely najemni vztah a tudiz nepovazujeme za nutné hledat
slozita feSeni i této problematiky.

Vv

vyftizovat nejen telefonem, ale téz faxem, elektronickou postou nebo prosttednictvim SMS.

Stavebni upravy v bytech

V posledni dobé se stéle astdji stava, Ze si najemnik chce zlepsit své bydleni a pusti se do Giprav bytu. Upravy razu
stavebniho vyzaduji souhlas stavebniho ufadu a podkladem pro néj je téz stanovisko vlastnika nemovitosti (zde druzstva).
Upravy, které Vam mohou pfipadat jednoduché, mohou byt napf. z hlediska hygieny nepiipustné, to se tyka i pozadavkii
hasict, statickych a dynamickych vlastnosti domu apod. Je lepsi celou véc napied projednat v kancelafi druzstva a piede-
jit tak velkym nepfijemnostem nejen na Vasi, ale i na nasi strané. Nepovolené stavebni pravy mulize (a Casto se tak i
stava) stavebni Gifad nafidit odstranit a i kdyby byla povolena vyjimka, ocekavejte za nepovolenou stavbu zna¢né financni
sankce. Provozni pracovnici druzstva jsou v této oblasti t€Z Skoleni a mnohdy mohou pomoci nejen radou odbornou, ale
téz pti vybéru dodavatelské firmy. A kdyz uZ je fe¢ o dodavatelich: na podnikatele a na vysledky jejich prace je obecné
zévaznymi piedpisy kladeno velké mnozstvi pozadavkl. Nesnazte se proto za kazdou cenu usetfit a nepoustéjte se do pra-
ci, které bezpecné neovladate. Vysledkem miize byt i slusny prodélek. Své by mohli vypravét najemnici, ktefi byli vy-
topeni po neodborné vymeéné rozvoda vody a kanalizace, téz ,,zazitky* vinikli takovych Skod pii jejich odstrafiovani nebo
pii jednani s pojistovnami by stalo za zvetejnéni.

Rekonstrukce rozvodu vody

Ackoli bylo v ramcovém planu oprav pro letos$ni rok predpokladano, Zze budou zrekonstruovany veskeré rozvody
studené vody v domech, ve kterych neni dodavana zaroven voda tepla, nebude mozné tento plan naplnit. V piipadech péti
domt (Svojsikova 2248-2251, Vrazova 2273-2274, Vrazova 2340-2341, Svojsikova 2235-2236, U Soudu 2314-2315)
dojde k tomu, Ze prace budou piesunuty do zacatku roku pfistiho. Divodem je neplanované a vyrazné zdrzeni pti rekon-
strukci rozvodut studené a teplé vody v jednom z domt v teplické ¢asti. Opravdu nikdo nemohl o¢ekavat, ze ve stoupac-
kach budou az metr vysoké vrstvy betonu se smési rizného stavebniho odpadu, a to téméf v kazdém patie! Demontaz pi-
vodnich rozvodi tak byla velice ztizena.

Dokonéenim vymény rozvodl studené vody ve vySe uvedenych péti domech bude zavrSena dalsi vyznamna etapa
v rekonstrukci bytového fondu naseho druzstva. Tim budou vSechny domy mit rozvody vody v poradku a budeme se
moci soustiedit na dalsi oblasti. Je velmi pravdépodobné, ze konecné dojde na tolik Zadané opravy fasad a jejich zatep-
leni, a podle moznosti a hlavné podle vstficnosti Vas, najemnikd, téz k vymeéné oken.



VEDENI DRUZSTVA VAM PREJE
KLIDNE PROZITI VANOCNICH SVATKU

A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO ROKU 2006

L

Robert Fritzen Norbert Mazzolini Vilém Schneider
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva predseda predstavenstva

K

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluZzba (porucha dodavky vzdy pro cely diim):

Plyn: Severoceska plynéarenska, tel. 1239

Studend voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111
Elektiina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda: United Energy, tel. 417 810 206, 800 900 083

Kabelova televize: 844 111 116 (po-p4, 8:00 — 19:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluZzby Vaclav Pokorny: tel. 417 532 717, 777 180 431, 776 199 941

Uiedni hodiny kancelare druZstva:
Pondéli a stteda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po ptedchozi dohodég!)
Telefon do kancelare: 417 533 743, fax: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743



