ZPRAVODAJ ¢. 14 — ¢ervenec 2006

pro ¢leny a najemniky Krusnohor druzstva

Zprava 0 15.Shromazdéni delegati

Dne 20. 5. 2006 se konalo 15. Shromazdéni delegatti Krusnohor druzZstva. Pfi zahajeni bylo pii-
tomno 29 z 30 fadné zvolenych delegat domovnich useki; jeden byl fadné omluven. Shromézdéni tak
bylo schopné usnaseni. Jednani probéhlo podle programu na pozvance.

Ptedseda ptedstavenstva druzstva pan Lubomir Vrbacky piivital vSechny piitomné. Vzpomnél
umrti dlouholetého pfedsedy pana Viléma Schneidera a ocenil jeho zasluhy o naSe druzstvo. Ptitomni
uctili jeho pamatku minutou ticha.

Zprava predsedy pana Lubomira Vrbackého byla zamétena na plnéni usneseni podzimniho shro-
mazdéni. Ukoly finanéniho planu druZstva byly splnény v terminu a plan na rok 2006 byl predlozen
jako soucast materialu pro delegaty shromazdéni. Tieti kol — ostraha domt v Bratislavské ulici a vy-
soké naklady na jejich ostrahibehuzel trva a feSeni bude velice slozité. Hlavni naplni ¢innosti ostra-
hy neni nadstandardni sluzba najemniktim, ale ochrana majetku druzstva, zejména pied cizimi osobami
které Casto za pomoci nékterych ndjemnika vnikaji do domt a zptsobuji Skody na majetku druzstva.
Zaklad problému je ve skladbé najemnikia téchto domii: koncentrace neptizpiisobivych je zde mimo-
fadné vysoka. Zkousime nova technicka opatieni pro znesnadnéni ptistupu a pobytu cizich osob. Zlep-
Seni lze Cekat, az se zbavime vétsi ¢asti problémovych najemnik.

Soudni spory jiz 6 let velmi komplikuji nasi praci. Zaloby byvalého vedeni proti odvolani z funkci z
roku 2000 byly sice krajskym soudem zamitnuty, ale protoze se zalobci odvolali, ¢eka se na vysledek
odvolaciho fizeni, prace druzstva vSak pokracuje tspésné dal.

Planované opravy na rok 2006 poprvé obsahuji opravy fasad se zateplenim, vymény oken za plastova a
opravy balkont. Jejich provadéni je podminéno souhlasem vSech najemniki pfislusného objektu, se
zvySenim sazby najemného na vysi ,,trzniho ndjemného* uplatiovaného u novych najemnich smluv.
Tento zptsob bude uplatiiovan i v budoucnosti u vSech oprav znacného rozsahu, nebot’ najemné za
uzivani byt zvySované podle zakona cislo 107/2006 Sb. nebude stacit na finan¢ni zajiSténi téchto
oprav, a to ani s vyuzitim ptipadného uvéru.

V zavéru piedseda kriticky zhodnotil praci nékterych delegétli, zejména pii organizovani schiizi do-
movnich usekl je potfeba bezpodminecné dodrzovat stanovy druzstva a vice zapojovat druzstevniky
do aktivni Gcasti na fizeni druzstva.

Zprava kontrolni komisepiednesena piedsedkyni pani Miroslavou TomeSovou, konstatovala vy-
sledky provednych kontrol a znovu upozornila na problém hlidaci sluzby v objektu Bratislavska. V
tomto bloku byla omezena hlidaci sluzba na polovinu a piipravuje se piepazeni zdkouti v ptizemi 1
omezeni provozu vytahu. Kontrolni komise znovu navrhuje Uplné zruSémiiBluzby. Rovnéz kriti-
zuje revyhovujici praci nékterych delegatt, kdy v fad¢ ptipadi nebyla svolana domovni schiizka.

Zprava spravce majetkimg. Petra Schneidera se v prvni ¢asti opét zabyvala platebni moralkou
uzivatelll byti. Druzstvo eviduje celkem 430 dluznik® s thrnem dluhii po splatnosti 9.348.076 K¢, z
toho je 225 nynéjSich uzivateli s dluhem 6.526.469 K¢, rozdil se tyka byvalych najemct a zemielych s
dosud nejasnym ¢i neprovedenym vypotradanim. Vymahani dluhti probihd systematicky, dosud bézi
277 smdnich zalob.

Z technickych akci je v soucasné dob¢ hotovo:

Rozvod studené vody ve vSech 2202 bytech.

Tepla voda ve vSech 1724 bytech.

Uvedené akce rekonstrukce rozvodl vody si vyzadaly celkem 14.764.000 KC¢.




Opravy stiech jsou hotovy na 149 popisnych Cislech, z toho za piisobeni nového vedeni na 110
popisnych ¢islech v nakladech 33,4 mil.K¢.

Byly provedeny rekonstrukce vchod do 31 domt véetné vymény oken na chodb¢, vymény zvon-
ki, poStovnich schranek a malovani chodeb s naklady 4,8 mil. K¢. DalSich 8 vchodu je jiz pfipraveno k
realizaci.

V ramci dlouhodobé koncepce pievzeti nékterych topnych zatizeni do vlastni spravy druzstvo jiz
ptevzalo 5 plynovych kotelen od akciové spole¢nosti United Energy za 4,2 mil. K¢, u nichz se vyrazné
snizuji néklady na teplo. V soucasnosti tedy vSechny domy s dodavkou tepla z plynovych kotelen jsou
zasobovany z nasich vlastnich kotelen.

Finan¢ni a ekonomicka situace druzstva je nadale dobra. Akce vymény oken v Bratislavské je za-
placena. Vedle této akce jsou téz pribézné hrazeny veskeré opravy a dale bude pokracovat splaceni
akce "vytahy" podle vyhodné sjednanych podminek. Podle od roku 2005 platného systému financovani
oprav a udrzby jsme zatim zaplatili 31 mil.K¢, pficemz vynosy ¢inily 47 mil.K¢, ¢imz druzstvo uspés-
n¢ pokracuje v tvorbé rezerv na opravy.

Informace o opravaclpfitomnym byl pifedan prehled planovanych vydaji na opravy v roce 2006.
Shromazdéni odsouhlasilo provedeni oprav stiech Liberecka 2186, 2187 a 2191, Vrazova 2273 a
2274, Cajthamlova 2299 a 2300, Svojsikova 2224 a 2225 a fasad Jaselska 314 a 315, Sckstavské

343, 344 s moznosti urcit nadhradni dum.

Ridici schiize piedstavil kandidata_na &lena predstavenstva pana Ing. Jiftho Tamu. Navrh byl
shrom&dénim jednomyslIné piijat.

Do diskusese piihlasilo celkem 9 delegati a funkcionait. Obsah diskuse je zachycen v zapisu ze
shromazdeni.

Usneseni 15. Shromazdéni delegatti vyplyva z jeho jednani a bylo pfijato v§emi piitomnymi 29
delegaty. Stava se tak zavaznou smérnici pro ¢innost vSech organt druzstva v nasledujicim obdobi.

Nové pohotovosti pro nase kotelny

Odkupem plynovych kotelen, které zdsobuji nase doby teplem, se samoziejmé¢ méni 1 telefonni
Cisla na poruchovou sluzbu pro tyto kotelny. Nové telefonni Cislo je

605 267 709

Jednd se o dodavky:
= tepla a teplé vody pro domy: Americka 2222, 2229, 2230, 2231, 2265, 2301, 2302, 2303, 2:
2322, 2323, 2324, Liberecka 2263, 2264, 2304, 2305, 2306, Ruska 2216, 2217, Svojsikova 2
Duchcovskéa 2192, 2193, 2194, 2195, 2196;
= jentepla pro domy: Duchcovskéa 2180, 2181, 2182, 2183, Liberecka 2184, 2185, 2188;
= jenteplé vody pro domy: Londynska 2166, 2167, 2168, Ruska 2169.
Pro ostatni domy a ostatni dodavky plati bézna pohotovostni Cisla, kterd zvefejiiujeme na konci
kazdého zpravodaje a ktera v aktudlni podob¢ naleznete na posledni stran¢ i tentokrat.

Upozornéni na povinné prihlaSovani nebo odhlasovani osob v byté

Novelouzakona ¢islo 40/1964 Sb. ,,Ob¢ansky zakonik®, dale téz ,,0Z%, byla najemctim uloZena
vyznamna povinnost. Po¢inaje 31. bfeznem 2006 je najemce povinen pisemné¢ ohldsit pronajimateli

cey

veskeré zmény v poctu osob, které ziji s ndjemcem byté, a to do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo.



Nesplnéni této povinnosti zakon postihuje pokutou nejvyssi — opraviiuje pronajimatele, aby najemci
dal vypovéd’ z ndjmu bez piivoleni soudu!

Ptevazna vétSina najemnikl jsou poctivi lidé, ktefi své povinnosti ndjemce plni fadné a vcas.
Téch se nové ustanoveni jisté nijak nedotyka. Na nepoctivce jsme vSak tim dostali do rukou dalsi na-
stroj, jak je ndjmu bytu zbavit a ochranit tim ostatni, povetSing sluSné najemniky v dome.

Dodavka studené a teplé vody a topenistuzba, nikoli prode;j

V ramci reklamacnich fizeni po rozeslani vyuctovani zaloh za lonisky rok jsme opét zjistili, Ze né-
ktefi ngemnici maji mylné piedstavy o dodavkach sluzeb, zejména o dodavce tepla, teplé a studené
vody, a jejich yactovani.

Druzstvo neni dodavatelem ani tepla, ani teplé a studené vody, pouze na své najemniky rozucto-
vava celkové naklady na pofizeni téchto dodavek. Z hlediska najemniho vztahu se jednd o dodavku
sluzeb s ndjmem souvisejicich, nikoli napt. o dodavku vody. Pravé u studené vody je tento fakt patrny
nejvice. Cena 1 fvody od dodavatele se nemiize rovnat cend pro vyG&tovani, nebot’ naklady na do-
davku se rozdéluji mezi konecné spotiebitele pomerem. Je to dano tim, ze mnozstvi vody, které vykaze
hlavni vodomér v domé¢, se nebude rovnat souctu odebranych mnozstvi v jednotlivych bytech. Dtvod
jména radilna piesnost bytovych vodoméru a hlavniho vodoméru, dale je to fakt, ze drobné ukapy,
protékajici plovakové entily na WC, kapajici kohoutky apod., bytové vodoméry jesté nezaznamenaji,
avsak vcelkovém souctu za dim je hlavni vodomér jiz zapocita. Stranou nelze nechat ani nepoctivé
najemniky, ktefi se vSemoZn¢ snazi méteni bytovym vodomérem ovlivnit ve sviij prospéch a tak vlast-
n¢ okrast ostatni ndjemniky v domé.

Sprava druzstva rozdily mezi hlavnimi métidly (tzv. ,,fakturacnimi) a souc¢tem spotieb vSech by-
tl pravideln¢ sleduje. Zatim se nestalo, ze bychom museli rozd€leni nakladt podle vodomért prepra-
covat na vyuctovani podle tzv. ,,osobomeésicti, nebot’ chyba nedosahla nastavené hranice. Je pravdou,
ze v n¢kolika ptipadech se k takové hranici vyrazné piiblizila. V takovych domech jsou pak prednostné
bytové vodoméry vyménény, je sledovan vyvoj celkové spotieby domu a pokud by doslo k vyraznym
vykyvim, pfistoupili bychom 1 k dal§im opatienim, jako napt. mimotadné ovéteni faktura¢niho vodo-
meéru v autorizované zkusebné. Prozatim k tomu nemuselo dojit, nebot’ chyba vzdy byla zjevné na
stran¢ ndjemnikda.

V minulé dobé byli néktetfi ndjemnici pfistizeni, jak do méteni zasahli. Na misté byla potizena
dokumentace a vyuctovani jejich spotieby je provedeno tak, jak ptfedpisy ukladaji, tedy ndhradnim
zpusobem, ktery je pro takové nepoctivce jednoznaéné nevyhodny. Zaroven je vodomér vymeénén a
jsou uplatnéna i dalsi technicka omezeni, aby nepoctivec nemohl dale do méfeni zasahovat.

Je na misté upozornit, Zze v zdvaznych piipadech nevahdme, a na takové provinilce podavame po-
licii oznameni o podezieni ze spachéni trestného ¢inu nebo prestupku.

Ucet na sloZenkach X udéet na fakturach

Najemnici, ktefi si prostfednictvim druzstva objednali néjakou opravu v byte, kterou maji hradit
sami, dostavaji po jejim dokonceni fakturu spolu se slozenkou na zaplaceni ceny opravy. Nékteti po-
zorni se na nas obracistazem, pro¢ je na slozence uveden jiny bankovni tcet, nez jaky je uveden na
faktute. I to se nyni pokusime vysvétlit.

Uget, ktery na faktufe uvadime, tedy 617936001/2400, je tzv. hlavnim Gétem druZstva a je veden
u eBanky, a.s. Na tomto Uctu je ulozena pfevdznéa vétSina finan¢nich prostiedkl druzstva a pres néj
jsou vedeny veskeré penézni toky.

Na sloZence je uveden ucet Cislo 170115572/0300. Tomu uctu duvérne fikdme ,,slozenkovy*. Je
to ucet, ktery vede Postovni spofitelna a slouzi k tomu, aby na & mohli nasi najemnici platit jakékoliv
platby slozenkami, které¢ vyddvame. Vyznamna vyhoda spoc¢ivad ve skutecnosti, Ze takovou slozenku



pfijme kazda posta v CR a za podani slozenky se neplati zadné dali poplatky. Prostfedky z tohoto uétu
jsou pravidelné prevadény na tcet do eBanky.

Je samoziejm¢e lhostejné, na ktery tcet je zaplaceno, diilezité je pfipsani penéz ve prospéch nekte-
rého zaét, se kterymi druzstvo hospodafi. Pro ty, ktefi fakturu chtéji zaplatit ptikazem k thradg, je
tim také umoznéno, aby si vybrali, do které banky zaplati, nebot’ nékteré banky rozliSuji bankovni po-
platky i podle toho, do jaké banky je thrada smérovéana.

VesSkeré penize, které byly poukdzany jakoukoli formou na jedeiezuvedenych uctd, se
sjistotou dostaly do sféry KruSnohdruzstva a jakékoli obavy o tom, Ze by se snad penize mohly do-
stat do rukou neopravnénych osob jsou naprosto liché.

Neplati¢iim prituhuje

Jiz n€kolikrat jsme zde popisovali naSe postupy proti ndjemnikim, kteti fadn€ a v¢as své povin-
nosti vii¢i ndm neplni. Nyni bychom radi pievaznou vétSinu ndjemnikd, do které patii vSichni, kteti
maji své zavazky vici druzstvu vyrovnany vzdy vcas, a ktefi se pravem ptaji, co déldme s neplatici,
informovali o nasich usp¢sich.

V poslednich mésicich teplicky soud projednéval celou fadu zalob, které jsme na neplatice podali.
Jestlize bylo dluznikovi soudem uloZeno byt vyklidit a pfedat a dluznik tuto povinnost dobrovoln¢ ne-
splnil, pfiSel na fadu vykon rozhodnuti. S potéSenim mizeme vSechny fadné¢ platici najemniky infor-
movat, ze dluznik je v nékolika malo tydnech kontaktovan pracovniky soudniho exekutora a vyklizen.

A to se nezminujeme o faktu, ze exekutor zpravidla jiz davno obstavil dluznikovy ucty, nechal
provadet srazky ze mzdy apod.

Neplatit se opravdu nevyplaci. Dobte dluznikovi tak!

r

Robert Fritzen Norbert Mazzolini Lubomir Vrbacky
¢len pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva piedseda predstavenstva

Tuto ¢ast doporucujeme odsttihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovdaich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vzdy pro cely dim):

Plyn: Severoc€eska plynéarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: SeveroCeské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elekttina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla vodakromé plynovych kotelen: United Energy, tel. 417 810 2860 900 083
Topeni a tepla vodaplynové kotelny: tel. 605 267 709

Kabelova televize: tel. 844 111 116 {pa, 8:00- 19:00, jinak aznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro asluzby Vaclav Pokorny: tel. 417 532 717, 777 180 431, 776 199 941

Utedni hodiny kancelafe druZstva:
Pond¢li a stieda, 8:00 — 10:00 a 15:06- 17:00 (mimo tuto dobu pouze po ptedchozi dohod¢!)
Telefon do kancelare: 417 533 743, fax: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




