ZPRAVODAJ €. 16 - srpen 2007

pro ¢leny a najemniky Krusnohor bytového druzstva

Zprava o 17. shromazdéni delegati

17. shromézdéni delegatl druzstva se konalo ve ¢tvrtek dne 7. 6.2007. Seslo se 25 delegati domovnich
usekt, chybéjici 4 byli fadné omluveni. Pripraveny program tak mohl byt piedlozen a projednavan. Vzhledem k
navrhovanym zmé&nam stanov byl pfitomen notaf.

Ptredseda ptedstavenstva pan Lubomir Vrbacky zah4jil jednani pfivitdnim pfitomnych a byla provedena
volba orgénti shromazdéni (mandatova komise, ndvrhova komise, zapisovatelky, ovérovatelé zapisu).

Zmény stanov vyplynuly z kone¢ného narovnéani pravniho stavu druZzstva, kdy soudy po letech pravomocné
zamitly zaloby V. Marecka, jimiz se snazil zneplatnit odvolani byvalého vedeni druzstva k némuz doslo na
shromdzdéni delegati 18. 3. 2000. Ze zmén stanov je tfeba zminit zejména doplnéni ndzvu na KruSnohor
bytové druzstvo, o oficialni zménu sidla do Duchcovské ulice €.p. 412, o rozsifeni ¢innosti o ubytovaci sluzby
(coz bylo nutné zejména pro zajisténi ndhradniho ubytovani pro neplati¢e vykazané z bytl) a o dalsi zmény
vyplyvajici ze zmén nekterych zédkonti. PfedloZzené zmény byly shromazdénim piijaty jednomysiné a upravené
stanovy dostavaji vSichni druzstevnici spolu s timto zpravodajem.

Zprava piedsedy se zabyvala aktualnimi ukoly, které je tfeba splnit pro realizaci shora uvedenych zmén stanov.
Dale ptijde i o zmény v uspofadani financovani druzstva, kdy je nyni mozno kone¢né opustit dosavadni
nouzové feseni (platby prostiednictvim zvlastniho uétu u Retenického bytového druZstva).

Predseda déle informoval o pribéhu oprav fasad se zateplenim a vyménou oken, schvélenych na minulém
shromézdéni. Zistava 1 nadale podminka souhlasu vSech ndjemct ptislusného domu se zvySenim najemného.
Problematika ostrahy odjta ¢.p. 424 a 425 v Bratislavské ulici byla jiz zfasti vyfeSena. Od minulého
shromézdéni bylo vyst€éhovano 8 problémovych najemnikli a v soucasnosti probiha n¢kolik dalSich fizeni o
ukonceni ngjmu nebo vyklizeni bytu. I kdyZ situace v domech neni jesté plné uspokojiva, bylo mozno snizit
ostrahu na polovinu a tim i naklady na tuto sluzbu. Zavér svého vystoupeni vénoval predseda hodnoceni
uklidovych sluzeb a dal§imu Zadoucimu vyvoji véetné organizace kontroly uklidu, kterou budou namatkové
provadeét také pracovnici druzstva.

Zpravu o hospodareni druzstva piednesl ¢len predstavenstva Ing. Jifi Tima. Hospodateni druzstva lze hodnotit
pozitivng. Ugetni ztrata se proti roku 2005 snizila o 3,034 tis. K& a ¢&inila v roce 2006 jiZ jen 2,808 tis. K& (je
tteba znovu podotknout, ze se v uvedenych dvou letech projevil zcela mimotfadny vliv nutné rekonstrukce
vSech vytahtl). Na tomto vyrazném zlepSeni se podilel jednak nartst trzeb, jednak snizeni ndkladi na
poskytované sluzby. Veskeré popsané vlivy se promitly do finan¢ni situace (cash flow) druzstva. Kladné je
nutno hodnotit skutecnost, ze druzstvo hospodafi az dosud pouze s vlastnimi zdroji a neni zatizeno zddnymi
bankovnimi uvéry. Zavérem lze konstatovat, ze hospodateni bylo v roce2006 na velmi solidni Grovni. Piesto se
vSak druzstvo zaméti na zkvalitnéni a zefektivnéni cCinnosti dal§imi aktivitami, mimo jiné na provéteni
moznosti ziskani dotaci na opravy bytového fondu.

Zprava kontrolni komiséyla delegatim piedloZena pisemné a nebyly k ni zadné ptipominky. Informovala 0
situaci v Bratislavské 424, o ukonceni najmu objektu v Ruské ulici, o feSeni stiznosti jedné ¢lenky druZstva.

Zprava spravce majetkimg. Petra Schneidera obsahovala tradiéné pichled dluht za najemné; piehledy podle
jednotlivych domovnich usekii byly pfedany delegatim. Druzstvo eviduje 410 dluzniki v celkovém objemu
7,876 tis. K¢, pficemz lze konstatovat, Ze se situace za pouZiti fady opatfeni proti neplati¢lim postupné zlepSuje.
V ramci plnéni planu oprav jsou jiz hotovy stiechy na 169 ze 190 popisnych Cisel. Nad ramec ptedpoklada
budou letos opraveny stiechy Americka 2220-1 a Svojsikova 2228, piipadné jest€¢ i Svojsikova 2389-90.
Pracuje se na opravé fasad domu Zrenjaninska 297-8, V Btizkach 383-4, Duchcovska 282. Rekonstrukce
domovnich vchodl pokracuje po 45 ukoncenych akcich vybranim dalSich 12 vchodl. Samoziejmé probihaji
dalsi drobné opravy v rozsahu cca 200 tis. K¢ mésicné.

V_diskusik projednavanym tématiim vystoupilo 14 delegatt a funkcionafu. Obsah diskuse je zachycen v zapisu
ze shroméazdéni. Obsahove se diskuse tykala zejména moznosti urychleni rekonstrukci a oprav, financovani



vymény vodomérli, nevytizovani nékterych zépist domovnich usekd a problémi s uklidem. Diskuse tak
potvrdila z4jem delegath zucastnit se aktivné na feSeni problému druzstva.

Usnesenize 17. shromazdéni delegati vyplyva z jeho jednani a bylo pfijato vSemi pfitomnymi 25 delegaty.
Stava se tak zadvaznou smérnici pro ¢innost v§ech organti druzstva v nasledujicim obdobi.

Zaver jednani provedl pfedseda druzstva a pod€koval za aktivni Gcast delegatt.

Zména stanov druzstva

Jak bylo vySe uvedeno, posledni shroméazdéni delegatii se usneslo 1 na zméné stanov. Zmény se tykaly
sladéni stanov druzstva s obecné platnymi piedpisy, zejména Obcanskym a obchodnim zakonikem. Jako

o 24

,Desetipatraku®. Zména ndzvu probé&hla pted neddvnem. Aktudlni identifika¢ni udaje druzstva nyni jsou:

Krusnohor bytové druzstvo, Duchcovska 412/88C, Teplice 3
koresponden¢ni adresa: P.O.BOX 1, 415 03 Teplice 3

Dalsi vyznamnou zménou je postup pii zméné dorucovaci adresy Clena. Zajemce odkazujeme na nové
znéni ¢lanku 86 stanov.

Kazdy clen druzstva spolu stimto zpravodajem obdrzel téz jeden vytisk aktualniho znéni stanov
v praktické brozure.

Zména sazby najemného

Od 1. ledna 2008 bude jednostranné¢ zvySen najem v bytech, které¢ dosud pozivaji vyhody tzv.
regulovaného najemného. Zakon 107/28B85umoziuje pronajimatelim kazdoro¢né zvysit takové najemné o
castku, ktera je pravidelné¢ vyhlasovana Ministerstvem pro mistni rozvoj. Ti najemnici, jichZ se to tyka,
zaroven se zpravodajem obdrzi novy evidenéni list, ve kterém je tato zména jiz obsazena. Pro informaci
uvadime, Ze se jedna o zvySeni 0 6,4 %, tj. na 20,1K&/m? u t&ch bytd, kde dnes plati sazba 18,96 K&/m? (tj.
byvala I. kategorie), a 0 zvySeni 0 14,4 %, tj. na 1K&@?” u t&ch bytd, kde dnes plati sazba 15,24 K&/m? (4.
byvala Il. kategorie).

Poplatek za hotovostni platbu

Splatnosti od 1. fijna 2007 bude za Ghrady béznych plateb v kancelafi druzstva, tj. ndjemného v¢. zaloh
na sluzby, platby za vyfakturované opravy, vybiran poplatek 25,- K& vé. 19 % DPH. Uéelem tohoto poplatku je
snizit mnozstvi hotovostnich operaci na pokladnach spravy druzstva. Divodem k zavedeni poplatku je rostouci
trend hotovostnich plateb, rostouci naklady na hotovostni operace a kraharpnty véekarné v afednich
hodinach. Platebni styk tim rozhodné omezen nijak neni, protoze bézné platby thrad za uzivani bytu lze zaplatit
napft. prostfednictvim SIPO, nebo nami vydanou slozenkou, za kterou posSta zddny poplatek nevybira, nebo
pfevodem na nas bézny ucet.

Uhrady za uZivani bytu plat'te pohodIné pies SIPO

Jak bylo uvedeno piedchozim ¢lanku, druzstvo bude za pokladni operaci vybirat poplatek. Do 1. fijna je
jesté dost Casu zafidit, aby najem byl placen prostfednictvim sluzby SIPO Ceské posty, s.p. K tomu staéi jedina
navstéva kancelare, nebo, mame-li vzajemné ujednanu nékterou z forem bezpe¢né komunikace, staci jeden
telefonat, SMSenail, fax.

V ¢em ze je tato sluzba tak vyhodna, ze ji doporuCujeme? Predné je tfeba uvést, ze vyhodnd je
oboustranné, jak pro Vas, najemniky, a tedy platce riznych uhrad s bydlenim spojenych, tak i pro nas,
pronajimatele, a tedy ptijemce takovych plateb. Do SIPO lze sloucit riizné platby domécnosti, at’ uz obligatni



televizni a rozhlasovy poplatek, ndjem vcetné zaloh na sluzby, zélohy na elektfinu a plyn (nejen pro byt, ale
tiecba i za chatu a garaz), kabelovou televizi, rizna pojisténi, stavebni spofeni a celou fadu dalSich plateb. Za
zaplaceni vSech plateb najednou zaplatite jenom jeden poplatek. Spoctéte si sami, kolik uSetfite napf. na
poplatcich bance za polozky, pokud byste vSechny tyto polozky platili jednotlivé. Rozdil v uspofe pfii
hotovostni thrad¢ na piepédzce posty je jeSté markantnéjsi. A vyhody pro nés? Velika Uspora lidské ruéni prace,
nebot’ s poStou komunikujeme elektronicky. Piedpis tthrad pro pfisti mésic, nebo zauctovani plateb minulého
meésice, je otazkou cca Ctvrt hodiny. Bez vyznamu neni ani zajiSténd bezpecnost komunikace (Sifrovani,
elektronicky podpis) a vylouceni chyb, nebot’ vSe probéhne bez zasahu lidské ruky. Bez vyznamu neni ani fakt,
7ze poSta nam vybrané prostiedky poukdze pouze nékolikrdt mésicné, ¢imz i my Setfime na bankovnich
poplatcich.

Co to vSechno stoji? Vas jako platce nestoji zavedeni do systému SIPO ani zmény jednotlivych
piedepsanych polozek viibec nic. Zmény v predpisu plateb za Vas vyiidi organizace, které ¢astky predepisuji
(tj. elektrarna, plynarna, pronajimatel, kabelova tekevigod.). Za tihradu vsech do SIPO piedepsanych plateb
V hotovosti na posté zaplatite pouze 8,- K¢, za bezhotovostni ptfevod v bance zaplatite ¢astku podle podminek
Vasi banky. My posté platime za kazdou predepsanou polozku také, ale tato ¢astka je pro nas vyhodna.

Jestlize chcete néjakou tu korunu uspofit a ndm trochu ulehcit, za tu jednu navstévu na posté a u nas to
rozhodné stoji.

Upozornéni na povinné piihlasovani nebo odhlasovani osob v byté

Novelou zakona cislo 40/1964 Sb. ,,Obcansky zakonik“, dale téz ,,OZ“, byla najemcim uloZena
vyznamna povinnost. Po¢inaje 31. bfeznem 2006 je najemce povinen pisemné ohlasit pronajimateli veSkeré
zmény v poctu osob, které ziji s najemcem byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. Nesplnéni této
povinnosti zakon postihuje sankci nejvySSipravituje pronajimatele, aby najemci dal vypovéd z ndjmu bez
pfivoleni soudu!

Pfevazna vétSina ndjemnika jsou poctivi lidé, ktefi své povinnosti najemce plni fadné a v€as. Téch se
nové ustanoveni jisté nijak nedotyka. Na nepoctivce jsme vSak tim dostali do rukou dal&s$troj, jak je ndjmu
bytu zbavit a ochranit tim ostatni, sluSné najemniky v dom¢.

Zména uétu u bank

Vyftizeni pravni situace v druzstvu, zapis predstavenstva do obchodniho rejsttiku, zména sidla, to vSechno
jsou vyznamné zmény, které umozni pievést veskeré financni prostiedky z bankovnich ucta, které byly vedeny
pro Retenické bytové druZstvo, a na nichZ byla slozena &ast prostiedkti Krusnohor bytového druzstva na
zéklad¢ smlouvy, kterou spolu jmenovana druzstva uzaviela, vyhradné¢ pod hlavicku Krusnohor bytového
druzstva.

V pribéhu tretiho Gtvrtleti proto dojde k otevieni novych Géti u CSOB a u Zivnostenské banky a po
kréatké ptrechodné dobé ke zruseni uctl stavajicich.

Stavebni Upravy

Novy stavebni zakon, platnod zacatku letosniho roku, usnadnil stavebnikiim prace pfed zahajenim
stavby napf. tim, Ze nckteré stavebni upravy jiz nevyzaduji stavebni povoleni, ale postacuje je stavebnimu
Gfadu pouze ohlésit, ndkteré stavebni Gipravy neni tieba ani ohlasovat. Uelem tohoto piispévku vsak neni
rozebirat nebo vykladat novy stavebni zdkon. Nékteré informace Vam muzou podle okolnosti poskytnout i
pracovnici druZstva, nejlépe je obratit se piimo na mistné piislusny stavebni Gtrad, kterym je Odbor izemniho
planu a stavebnéhradu Magistratu mésta Teplice, a ktery sidli na namésti Svobody v budové radnice.

Co vsak novy stavebni zakon nezménil, je nutny piedchozi pisemny souhlas majitele domu se stavebnimi
upravami. NaSe druzstvo ma vSechny domy a tedy i v§echny byty ve svém vlastnictvi. Ztohoto pohledu se pti
stavebnich Upravachbyté, které financuje najemce, jedna o stavebni upravu, pro kterou je tieba mit souhlas
majitele bytu, tedy druzstva. Pracovnici spravy druzstva jsou vybaveni dostatecnymi kompetencemi a
odbornymi aalostmi, aby byli schopni zadost o povoleni stavebnich Gprav v byté posoudit, povolit, omezit
rozsah zamyslené stavby, a pfipadné souhlas odmitnout vydat.



Jako velice dilezité je tfeba mit na zieteli, Ze povoleny rozsah nelze bez nového pisemného souhlasu
druzstva piekrocCit. Je samoziejmé mozné, ze v prubéhu stavby vyjdou najevo nové skuteCnosti, které
stavebnikovi nebo projektantovi nebyly zndmy a je proto nutné na né reagovat. To vSak neopraviiuje
stavebnika, aby se od schvaleného zaméru odchylil, a to ani tehdy, kdyz to napt. povoli statik nebo doporuci
projektant. Vtakovém pfipadé je nutné jesté pred zapocetim dalSich praci pozadat znovu o souhlas druzstva
sprovedenim téchto praci. Pokud by stavebnik piekrocil povoleny rozsah stavby, zasahnul by tim nepovolenym
zpusobem do vlastnickych prav jiného, zde pronajimatele. A teSeni takové situace? Pronajimatel muze
vyzadovat odstranéni nepovolené stavby na naklady stavebnika, mlze zvaZovat, jestli s takovym najemcem
hodla dal setrvavat v ndjemnim vztahu. Wjkim piipadé, pokud stavebnik je ¢lenem druzstva a zasah byl
takového rozsahu, ze zptisobi Skodu na majetku, mohlo by dojit i k vylouceni ¢lena ze druzstva.

V lepsim pfipadé¢ pak musi stavebnik zaplatit relativné vysoky poplatek (12.000,- K¢&) za dodatecny
souhlas se stavebnimi Upravami, byt jen zapocatymi, nad pivodné povoleny rozsah. Rada, Ze ve zvelebeni
vlastniho bydleni je tfeba postupovat v dohod€ s druzstvem, proto rozhodné neni myslena neupfimné.

Prosim neberte to jako piekazky ve zvelebovani bydleni, t0 vzadném piipadé. Jen majitel domu ma
dokonaly piehled o konstrukénich prveich domu a jejich vzdjemnych vlivech. Jako piiklad uved'me tolikrat
projektantem navrhnuté a nami zamitnuté odvétrani rekonstruované koupelny ventildtorkem (nucené
odvétravani) do spolecného odvétraciho potrubi, které funguje na principu samotizném. V okamzik, kdy se do
takového potrubi zavede nucené odvétrani, dojde ke zméné tahovych poméru v potrubi a tim i komu, Ze ¢ast
odvétraného vzduchu z koupelny s ventilatorkem je timypucena® do koupelny nékterého ze sousedu, ktery si
pak bude opravnéné stézovat.

Robert Fritzen Norbert Mazzolini Lubomir Vrback
Clen predstavenstva ¢len predstavenstva predseda predstavenstva

foe h oy J %

Tuto ¢ast doporucujeme odstiihnout a uschovat ha vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotdries sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vzdy pro cely dim):

Plyn: SeveroCeska plynarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceske vodovody a kanalizace, tel. 840 111 M

Elekttina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla vodakromé plynovych kotelen: United Energy, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla vodaplynové kotelny: tel. 605 267 709

Kabelova televize: tel. 844 111 116 {pa, 8:00- 19:00, jinak Zznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Vaclav Pokorny: tel. 417 532 717, 777 180 431, 776 199 941

Uiedni hodiny kancela¥e druZstva:
Pondéli a stieda, 8:00 — 10:00 a 15:06- 17:00 (mimo tuto dobu pouze po piedchozi dohodé!)
Telefon do kancelare: 417 533 743, fax: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




