ZPRAVODAJ ¢. 19 - prosinec 2008

pro ¢leny a najemniky Krusnohor bytového druzstva

Zpriava o 20. shromazdéni delegati

Jiz dvacaté¢ - jubilejni - shromazdéni delegatd KruSnohor bytového druzstva se seSlo dne
21. listopadu 2008. Z celkového poctu 32 domovnich usekt jsou prechodné 3 tuseky bez delegata, ze
zbyvajiciho poctu 29 bylo piitomno 27 delegati. Shromazdéni delegath tak bylo usnaseni schopné.

Po tadném zvoleni orgadni shromazdéni zahgjil jednani predseda predstavenstva Lubomir Vrbacky,
ptivital pfitomné a jednani déle tidil.

Zprava predsedy

Americkd 2205 - Teprve v mésici fijnu 2008, po nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro opravy
statické poruchy domu, vyklidili aZ na jednu vyjimku zbyvajici uzivatelé¢ své byty a ptedali je druzstvu. V
poslednim ptipadé nevyklizeného bytu musela byt (a¢ je rok prakticky neobyvan) 6. 11. 2008 podana zaloba na
ptivoleni soudu s vypovédi z ndjmu a s nadvrhem na piedbézné opatieni soudu ulozit povinnost byt vyklidit. Az
poté piedali uzivatelé¢ 10. 11. 2008 kli¢ od bytu. TakZe az ve dnech 10. az 14. 11. 2008, s vice jako pulrocnim
zpozdénim mohly byt provedeny prvni prizkumné prace pro realizani projekt. Jeho zpracovani bude
vyzadovat nejméné 3 mésice, béhem nichz bude mozno, po opakovanych méfenich a dalSim geologickém
prizkumu, vypracovat optimalni feSeni. Proto dosud nelze uvaZovat o cené opravy jinak nez v odhadu a
predstavenstvo piedklada ke schvaleni v planu oprav na pfisti rok castku 5 mil.K¢. Pokud by cena kalkulovana
dokoncenym projektem byla vyssi, svold predstavenstvo k projednani zalezitosti mimotfaddné shromézdéni
delegatti.

K plnéni celkového planu financovdni oprav - V letoSnim planu se na opravu domu Americkd 2205
pocitalo s rezervou 3 mil.KC. Protoze ale bude zahajena az 2009, rozhodlo predstavenstvo vyuzit tyto
prostiedky na financovani ¢asti praci pii opravé domt Duchcovskd 289 a 290 a Zrenjaninska 295 a 296, na
které¢ se planovalo pouziti avéru 10 az 13 mil. K¢ Pfi vyuziti zminéné rezervy bude vySe schvaleného
doplitkového tvéru cca 8,2 mil.K¢. Protoze se v r. 2009 promitne jak cena opravy domu Americka 2205
odhadovana na 5 mil.K¢, tak 1 zvySeni dané z nemovitosti (z letosnich 0,7 mil.K¢ na 2,1 mil.K¢), navrhuje
pfedstavenstvo vyuzit na opravy se zateplenim dopliitkovy Uvér alespont do vySe rozdilu mezi schvalenym a
¢erpanym uveérem pro letosni akce, tj. do vySe cca 4,5 mil.K¢.

Pro Gerpani uvéru na letodni akce vyuZilo predstavenstvo nabidku Gvéru od CSOB, ktera jedina
obsahovala moznost pfimé dotace ve vysSi 1 % z cerpaného Uvéru, a to v ramci programu podpory
energetickych uspor. Podminkou je pouziti uvér na projekty, jejichz realizace pfinese prokazatelnou sporu
energii, tedy zejména na zatepleni domti.

K cerpani tivérd na Duchcovskou 289 a 290 a Zrenjaninskou 295 a 296 dojde az 2009, protoze vzhledem
k jiz tradicnim problémim se zajiSténim souhlasu vSech ndjemnikl se zvySenim najemného, mize byt letos
provedena jiz jen vyména oken, financovana z nevyuzité rezervy pro Americkou 2205, a vlastni zatepleni bude
zahajeno az zjara 2009.
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objektii jako doplitkového zdroje pro celkové urychleni tempa ograv, navrhuje pfedstavenstvo rozictovat uroky
z téchto tivérd na vSechny objekty druzstva, a to kli¢em podle m” obytné plochy.

Upravy vchodii - Na zakladé pozadavkd rozhodlo piedstavenstvo pokradovat letos ve vyméné
vchodovych dvefi a schranek. Pfi nich se bude postupovat v opaéném potadi nez pii opravach se zateplenim,
aby se zacal alespon z¢asti zlepSovat stav domu, které jsou na konci seznamu. Na toto budou pouzity finan¢ni
prostiedky ziskané prodejem pohledavek pii piidélovani volnych bytd, tj. dluhti byvalych najemnikd, které jsou
zdlouhavé vymahatelné.

Obnova slozeni statutdrnich organti - Dnem 10. 3. 2010 kon¢i funkéni obdobi 5 ¢leniim ptedstavenstva a
3 ¢lentim kontrolni komise. Ackoliv je zdanlivé dost Casu, je tieba zacit feSit otazku doplnéni téchto organt,
protoze vétSina stavajicich ¢lenti z riznych pfi¢in nemize ¢i nema zajem znovu kandidovat. Bylo by vhodné,
aby o vykon té€chto funkci projevili zajem nékteti z delegati, ktefi jiz maji zkuSenosti. Samoziejmé 1 fadovi
¢lenové, zejména pokud maji svou profesi blizko k ¢innosti druzstva. Vyména vétsiho poctu ¢lenti organt v
jednom terminu by asi nebyla nejvhodnéjsi, proto chceme zalezitost fesit v predstihu, aby bylo moZno zvolit
¢ast novych ¢lent jiz na pfistim shromazdéni delegatd, nebot néktefi ¢lenové organd chtéji ukoncit vykon
funkei co nejdtive. Proto bylo navrzeno vytvoreni ¢tyi¢lenné pracovni skupiny delegatti, ktera by shromazdila a




vyhodnotila ndvrhy na nové kandidaty do téchto funkci a vybrané kandidaty piedstavila shromazdéni delegati.
Navrh se predklada shromdzdéni ke schvaleni.
Vsechny ndvrhy uvedené ve zpraveé predsedy byly naslednym hlasovanim delegath schvaleny.

Zprava kontrolni komise byla pfednesena piedsedkyni pani Miroslavou TomeSovou, zabyvala se zejména
kontrolami splatnosti dodavatelskych faktur, obsazovani uvolnénych bytli, vybérem stavebnich firem na opravy
a byla shroméazdénim vzata na védomi bez pfipominek.

Zpréava spravce majetku Ing. Petra Schneidera se zabyvala v prvni ¢asti vyvojem dluhti za ndjemné a penale,
kde lze ptes problémy zna¢né nekdzné¢ mensi ¢asti uzivatelll bytl konstatovat za poslednich 5 let poté&Sitelny
pokles dluhti po splatnosti: r. 2004: 8,4 mil.K¢, r. 2005: 5,1 mil.K¢, r. 2006: 4,8 mil.K¢, r. 2007: 3,8 mil.K¢,
r. 2008: 2,1 mil. K¢ (udaje vzdy k datu shromazdéni).

Z velkych oprav jsme dosud opravili sttechy u 185 popisnych ¢isel za téméer 59 mil.K¢ a chybi jich
opravit 5. Ukazuje se vSak, ze sttechy rekonstruované minulym vedenim se hlasi jiz nyni o dalsi dikladné
opravy. Tak oprava stfechy na Duchcovské 2338 zacne jeSté letos, stiecha Duchcovska 2192-2194 byla
presunuta na zacatek ptistiho roku. Z dalsich jiz dfive opravovanych stfech je na fadé Vrazova 2340-1, 2239 a
Svojsikova 2237-8. U fasdd byla pro letoSek pfipravena rekonstrukce 3 domii. Domy Duchcovska 277-280 a
283-284 jsou jiz hotovy, dim Leteckd 2327, Svojsikova 2333 a 2334 bude hotov do konce roku. Jesté letos
budou vyménény dveie v domech Svojsikova 2326, 2337, 2338, Vrazova 2239 a 2340-1 a piipravuje se feSeni
vstupu do domu Bratislavska 425 na jate 2009.

Plan oprav na r. 2009 a zpisob financovani ptednesl Ing. Jifi Ttima.

Zakladni zasady pfi tvorb¢ planu byly zejména seznam a potadi potiebnych oprav podle objektii zpracovany
nezavislou odbornou firmou, disponibilni finan¢ni zdroje druzstva a odborny ndzor stavebnich odbornikii z
vedeni druzstva. Soucasné bylo pfihlédnuto k plnéni planu oprav pro letosni rok. Pro r. 2009 mé druzstvo k
dispozici na opravy a udrzbu zhruba 26,5 mil.K¢ a soucasné vedeni druzstva pracuje na zajisténi dalSich zdroja
z uveéru (jak bylo schvaleno shroméazdénim delegatt v ¢ervnu 2008) ve vysi 10 — 13 mil. K¢.

V diskusi vystoupilo 11 delegati s ¢asto velmi podnétnymi navrhy, naméty a s dotazy. Jejich obsah je zachycen
v zapisu ze shromdzdéni. Nékteré pripominky ¢i dotazy byly zodpovézeny na misté, ¢ast byla vélenéna do
usnesenti.

Navrh usneseni pfedneseny piedsedou navrhové komise Jaroslavem Zavadilem byl piijat hlasovanim
pritomnych delegati. Pisemné znéni usneseni dostanou vSichni delegati a bude projednavano na schizich
domovnich tsekd. Usneseni se stdva zdvaznou smérnici pro ¢innost organii druzstva v nasledujicim obdobi.

Shromazdéni delegatti ukoncil pfedseda druzstva Lubomir Vrbacky, podékoval ucastnikiim za aktivni pfistup a
poptal uspéchy v dalsi praci.

Pravidla pro vytapéni byta

Pravidelné na zacatku a konci topné sezdny se setkavame s odlisSnymi pozadavky najemnikd na dodavku
tepla. Jedni poukazuji na to, ze je jesté teplo, tak pro€ se uz zacalo topit, druzi si stézuji, Ze jiZ je zima a pro€ se
jeste netopi. Povazujeme proto za vhodné tuto problematiku objasnit.

Pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody stanovi vyhlaska 194/2007 Sb., z niZ ¢ast citujeme:

§ 2 — Pravidla pro vytapéni

1) Otopné obdobi zacind 1. zari a konci 31. kvétna nasledujiciho roku-

2) Doddvka tepelné energie se zahdji v otopném obdobi, kdyz priumérna denni teplota venkovniho vzduchu
V prislusnéem misté nebo lokalite poklesne pod +13 °C ve 2 dnech po sobé nasledujicich a podle vyvoje
pocasi nelze ocekavat zvyseni této teploty nad +13 °C pro nasledujici den.

3) Prumérnou denni teplotu venkovniho vzduchu je ctvrtina souctu venkovnich teplot mérenych ve stinu
s wloucenim vlivu salani okolnich ploch v 7.00, 14.00 a ve 21.00 hod., pricemz teplota mérend ve 21.00
hod. se pocita dvakrat.



4) Vytdapeéni bytii a nebytovych prostor v bytovych a nebytovych budovdch se omezi nebo prerusi v otopném
obdobi tehdy, jestlize primeérna denni teplota venkovniho vzduchu v prislusnéem misté nebo lokalité
vystoupi nad +13 °C ve 2 dnech po sobé nasledujicich a podle vyvoje pocasi nelze ocekavat pokles této
teploty pro nasledujici den. Omezeni vytapéni se provadi tak, aby byly dodrzeny pozadavky jejich
teplotniho utlumu zajistujiciho tepelnou stabilitu mistnosti. Pri nasledném poklesu primérné denni
teploty venkovniho vzduchu pod +13 °C se vytdapéni obnovi.

5) V pripade souhlasu nejméné dvou tretin konecnych spotrebitelii se vytipéni uskutecrniuje mimo otopné
obdobi, vyzaduje-li to priibeh venkovnich teplot a pripousti-li to technické a zasobovaci podminky.

6) V pritbéhu otopného obdobi jsou byty v dobé od 6.00 do 22.00 hod. a ostatni prostory v domé v dobé
jejich provozu vytapény tak, aby dosazené primérné teploty vnitrniho vzduchu zajistovaly vypoctové
teploty vnitiniho vzduchu stanovené projektem budovy.

7) Vypoctova teplota vnitiniho vzduchu stanovend projektem je vysledna teplota, ktera zohlednuje vedle
teploty vnitiniho vzduchu i vliv salani okolnich stén. Kontrola dodrzeni vypoctové teploty vnitiniho
vzduchu se overuje kulovych teplomerem.

8) Prumérnd teplota vnitiniho vzduchu ve vytapénych mistnostech se méri teplomérem odstinénym vici
salani okolnich ploch a vlivu oslunéni a cini jednu ctvrtinu souctu teplot vnitiniho vzduchu namérenych
uprostred piidorysu mistnosti ve vysi 1 m nad naslapnou vrstvou podlahy v 8.00, 12.00, 16.00 a 21.00
hod.

9) V dobeé od 22.00 do 6.00 hod. se vytapéni obytnych mistnosti a v neprovozni dobé ostatnich vytapénych
prostor podle potieby omezi nebo kratkodobé prerusi do té miry, aby byly dodrzeny pozadavky jejich
teplotniho utlumu zajistujictho tepelnou stabilitu mistnosti.

Z uvedeného plyne, ze je zdvaznym piedpisem stanoveno, jak postupovat v otopném obdobi. Odchylky
jsou piipustné pouze mimo otopné obdobi — viz odst. 5.

Je samoziejmé, ze dodavka spliujici ptedpis, je doddvkou spravnou, at’ uz ma kdokoli pocit, ze je mu
zima (a tedy podle néj by se topit uz melo), nebo je mu horko (a tedy podle néj se topi zbytec¢n¢). Prvni ptipad
lze snadno odstranit vhodnym oblecenim, ten druhy pfisluSnym nastavenim termoregulacni hlavice na
radidtoru.

Abychom ptedesli opravnénym reklamacim na nadmérnou dodavku tepla, se kterymi se setkdvame po
kazdém vyuctovani a kdy reklamujici poukazuji zejména na vysokou cenu tepla, trvame na dodrZovani
vyhlasky. Informace teplarenského dispecinku, Ze si druzstvo Krusnohor pieje vytapét podle této vyhlasky, jak
byly nékteré dotazy ndjemnikiim odpovézeny sluzbu konajicim dispecerem, se tedy zcela zaklada na pravdé.

Je vhodné zaroven uvést, Ze neni technicky mozné zahdjit dodavku tepla v jeden okamzik na vSech
odbérnych mistech. Dochazi bézn¢ k tomu, ze v jednom domé se jiz topi, avSak v sousednim domé¢ jesté ne. Je
to zpisobeno tim, Ze se celd soustava rozjizdi postupné, vyménik po vymeéniku, kotelna po kotelné. Je
Vv takovém pfipad¢ zbytecné volat dispeceriim, ,.kdy se zacne topit i u nas®, nebo ,,pro¢ se u nas netopi a vedle
ano“. Topit podle vyhlasky znamend, ze v den splnéni vyhlaSkou danych podminek se topit piestdva a nebo
zacind; pfesna hodina zacatku nebo ukonceni vytapéni vSak stanovena neni.

VyhlaSkou uvadéna vypoctova teplota vnitiniho vzduchu je pro trvale uzivané obyvaci mistnosti a
kuchyné stanovena na 20 °C s korekci na pocet ochlazovanych (=venkovnich stén). Jedna venkovni sténa
zvySuje tuto teplotu o 1 °C, dvé stény o 1,5 °C, 3 a vice ochlazovanych stén o 2 °C. Ve vét§in€ mistnosti v domé
tedy ma byt primérné¢ 21 °C.

Pro dodavku tepla jsou téZ vyhlaSkou stanoveny nepiekrocitelné limity primérnych teplot, a to 2 °C nad
hodnoty uvedené v pifedchozim odstavci. Zaroven jsou stanoveny mérné ukazatele spotieby tepelné energie na
vytapéni vztazené na 1 m? podlahové plochy bytovych budov, a to na 0,47 GJ/m® za otopné obdobi; toto se
vsak tyka pouze budov jiz zateplenych.

Jak je patrné, ani dodavka tepla pro vytdpéni byt nezalezi na svévoli majitele domu, nybrz je vazana
piedpisy, nad jejichz dodrzovanim bdi statni organy. Jist¢ neni zdjmem nikoho, aby pro své pohodli vystavoval
ostatni riziku ulozeni pokut za nedodrzeni zavaznych predpisi.



VEDENI DRUZSTVA VAM PREJE
KLIDNE PROZITI VANOCNICH SVATKU

A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO ROKU 2009

J f L,é_
Lubomir Vrbacky Norbert Mazzolini Robert Fritzen
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva Clen pfedstavenstva

Tuto ¢ast doporucujeme odsttihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluZeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vzdy pro cely diim):

Plyn: Severo¢eska plynarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: SeveroCeské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elektfina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda — kromé plyn. kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla voda — plynové kotelny: tel. 605 267 709

Kabelova televize: tel. 844 111 116 (po-pa, 8:00 — 19:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Véclav Pokorny: tel. 777 180 431, 776 199 941

Utedni hodiny kanceldfe druZstva:
Pondéli a streda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohod¢!)
Telefon a fax do kancelare: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




