ZPRAVODAJ ¢. 20 — duben 2009

pro ¢leny a najemniky Krusnohor bytového druzstva

Vzhledem k tomu, ze se fada najemniki a ¢lent druzstva stale Spatné orientuje v problematice najemniho
bydleni, dodrzovani spravného postupu pii vyfizovani svych zalezitosti, ¢i dokonce poruSuji vyznamnym
zpusobem povinnosti najemce, vénujte prosim pozornost informacim v tomto zpravodaji. Tyto informace sice
byly v minulych zpravodajich uvadény, ale zfejmé ne vSichni jim vénuji potfebnou pozornost.

Rekonstrukce domu

Zateplovani domi, coz ptedstavuje nejen vlastni zatepleni plasté a stiechy budovy, ale i vyménu oken,
opravu balkonti, vyménu vchodovych dveii a pfipadné i dalsi drobné opravy ve spole¢nych prostorach domu.

Zatepleni je velmi finanéné naroéné a nelze je financovat zregulovaného nédjemného. Proto je
podminkou Ze v domé musi vSichni najemci, ktefi neplati trzni najemné, souhlasit se zvySenim najemného na
trzni Groven. Nase ndjemné neni ,,ndjemné vécné usmérnované®, které by bylo mozno zvysit rozhodnutim
pfedstavenstva, ale je ,,smluvni ndjemné®, které lze zvysit pouze dohodou ¢i na zdkladé zdkona. Proto musi
souhlas se zvySenim v tomto ptipad¢ dat ndjemce formou podpisu dodatku ndjemni smlouvy.

Pokud byt jen jediny osloveny ndjemce souhlas nedd z jakéhokoliv divodu, podle potfadi domt
ur¢en¢ho odbornym posouzenim a schvaleného shromazdénim delegati je osloven dalsi dim. Diivod
nesouhlasu neni nijak pfezkoumévan, protoze by to logicky znamenalo uznat néktery nesouhlas jako divodny.
Je-li divodem dlouhodoba nepfitomnost, je tfeba védét, Ze je povinnosti ndjemce zajistit, aby mohl byt
Vv pripad¢ jakékoli potteby pronajimatelem kontaktovan. Pokud tuto povinnost nedodrzi a neni k sehnani, nelze
to hodnotit jinak nez jako pfimo vysloveny nesouhlas.

Opét o stavebnich dpravach v bytech

Stavebni Upravy v byté muZe najemce provadét jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Tento
souhlas je nutny zejména pokud dochazi k zadsahu do technickych rozvodu ¢i zasahu do konstrukce domu, byt
je schvélen statikem, nebo pii vyméné oken. Je nutné také dodrZet stanovené podminky a rozsah povolenych
oprav. Pii spravném postupu je povoleni stavebnich Uprav zatizeno poplatkem ve vysi 250,- K¢, samotna
vymeéna oken je bez poplatku. Provedeni, ¢i jen zahdjeni stavebnich uprav bez ptedchoziho souhlasu, vyZzaduje
»,dodate¢ny souhlas®, ktery je zatizen poplatkem az 25.000,- K&. Je tedy ziejmé, ze spravny postup se vyplati.
Souhlas neni nutny v ptipad¢ bézné tdrzby bytu jako napf. malovani, drobné opravy omitek, natéry, nebo napft.
vyména vodovodni baterie.

Pii vyméné oken je nutno dfive nez ucinite zdvaznou objednavku u firmy, vyckat vydani povoleni a
dodrZet v ném stanovené podminky tykajici se konstrukce oken a jeho kovani. Vyménéna okna budou totiz pfi
provedeni zatepleni celého domu ndjemnikovi druZstvem proplacena. Druzstvo pak musi zajistit jednotny
zpusob udrzby. Pokud firma neumi naSe pozadavky splnit, je tfeba se obratit na jinou. Vybér firem je
dostatecny.

Podnajmy

Dalsi opakujici se problém je podnajemni bydleni. Smyslem C¢lenstvi v bytovém druzstvu je
uspokojovani bytové potieby ¢lena a osob Zijicich s nim ve spole¢né domdacnosti, nikoliv pronajimani jinym
osobam. Zakon umoziuje najemci poskytnout svij byt ¢i jeho ¢ast jinému do podndjmu, za piedpokladu
pisemného souhlasu pronajimatele. Je to vSak jen moznost, nikoliv narok, a pokud se tak stane bez souhlasu
pronajimatele, tedy druzstva, jedné se o zdvazné poruSeni povinnosti najemce, které je divodem pro vypoveéd
Z najmu ¢i vylouceni z druzstva. V piipad¢ zdjmu o podndjem je nutno o tuto moznost fadné pozadat a vyckat
rozhodnuti.



Zilohy na dalsi obdobi

Tento zpravodaj je rozesilan spolu s protokolem o vyuctovani zéloh za sluzby za rok 2008 a novym
evidencnim listem v némzZ jsou stanoveny zalohy od kvétna 2009. VySe zaloh na sluzby spojené zejména
s dodavkou tepla, coz je vlastn€ cena topeni a teplé vody, je urovana na zéklad¢ zaloh urc¢enych pro jednotlivé
objekty dodavatelem a vliv pfedchoziho vysledku vyactovani na vysi zaloh tedy neni ten zdsadni. Rozhodujici
vliv mé& minula spotifeba a aktudlni zaloha placena druzstvem meési¢né dodavateliim.
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Tuto ¢ast doporucujeme odsttihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vzdy pro cely diim):

Plyn: Severoc¢eska plynarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elektfina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda — kromé plyn. kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla voda — plynové kotelny: tel. 725 806 397

Kabelova televize: tel. 844 111 116 (po-pa, 8:00 — 19:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Véaclav Pokorny: tel. 777 180 431, 776 199 941

Uiedni hodiny kancelaie druZstva:
Pond¢li a stfeda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po piedchozi dohodé!)
Telefon a fax do kancelaie: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




