ZPRAVODAIJ ¢. 27 — prosinec 2013

pro ¢leny a najemniky Krusnohor bytového druzstva

Probéhla shromazdéni delegatt

Od posledniho Zpravodaje se konalo nékolik shromazdéni delegatl. Krom toho, Ze byly feSeny a rozhodovany
béiné problémy vychazejici z provozu druzZstva, jako jsou napt. probihajici rekonstrukce, neplaceni ndjemného apod.,
byly feSeny tfi asi nevyraznéjsi véci, které nemohou zUstat bez povsimnuti — vstup do Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druZstev a s tim souvisejici zména ndzvu naseho druzstva, a zména stanov s ohledem na zménu zakon(: novy
Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sbh., Zakon o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb. a zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostori v domé s
byty. Delegati maji k dispozici zapisy ze vSech shromaidéni a na Usekovych schizich by vas méli informovat o
probéhlych shromazdénich.

Svaz ceskych a moravskych bytovych druistev

Od 1. zati 2013 jiz aktivné probiha nase spoluprdce se Svazem ceskych a moravskych bytovych druzstev, které
disponuje kolektivem prednich odbornik(i v oblasti bytové legislativy i spravy bytového fondu a také se ve spolupraci
s Ministerstvem pro mistni rozvoj a Druistevni asociaci CR podili na pfipravé aktualizace zékond, pfipadné na ptipravé
novych zakonu. Hlavnim cilem zlstava obnova zékladnich principl druzstevnictvi, jako je solidarita a vzajemnost.

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev je zajmovym sdruzeni zalozenym dle zdkona ¢islo 40/1964 Sbh. -
Obcanského zdkoniku a sdruzuje cca 700 bytovych druZstev a spolecenstvi viastnikd jednotek o velikosti témér 700 tis.
jednotek, co? &ini 17% bytového fondu v Ceské republice. Svym €lenlim poskytuje mimo jiné:

e metodickou a poradenskou ¢innost v oblasti pravni, ekonomické a technické
o komplexni a systematické informace o aktualitach v bytovém druZstevnictvi prostfednictvim Zpravodaje

e poradd zdarma seminare, Skoleni zaméstnancli svazovych druZstev a zprostfedkovavd kontakty
s odborniky v riznych oblastech tykajicich se druZstevnictvi

e propaguje a zabezpecuje rozvoj bytového druZstevnictvi a sjednocuje aktivitu druzstev

e zajistuje v pravni oblasti Géast na tvorbé a pripominkach k zdkonim a dalsim obecné zavaznym pravnim
predpisim, tykajicich se bytového druzstevnictvi

e vekonomické oblasti zajistuje posileni postaveni svych ¢len vytvarenim vhodnych podminek pro
financovani, Uvérovani, ceny, dané, ucetnictvi a mzdy a dalSich podminek pro hospodareni svych ¢len(

e vtechnické oblasti vytvari dobré podminky pro druistevni bytovou vystavbu a pro provoz a udribu
bytového fondu

e poskytuje vyhodné pojisténi majetku Clenskych druistev prostfednictvim ramcové pojistné smlouvy
s KOOPERATIVOU a.s. pojistovnou

Zmeéna nazvu druistva

Jak jste se jiz docetli v Uvodu Zpravodaje, shromazdéni delegatli projednalo zménu nazvu naseho
druzstva, ke které dochazi od 1.1.2014, a to z Krusnohor bytové druistvo na Podkrusnohorské bytové
druZstvo. Sidlo, IC i pfedmét podnikani druZstva z(istavaji nezménény. Zména ndzvu byla jednou z podminek
naseho pfijeti do Svazu druzstev a divodem byl dlouhodobé nefeSeny spor o nazev , Krusnohor” mezi ndmi a
Stavebnim bytovym druzstvem KruSnohor v Mosté. Toto druZstvo vzniklo jiz v roce 1967 a spravuje cca 23 tisic
prostor (byt(, nebytd a garaZi), co? ho €&inf jednim z nejvétdich bytovych druistev v Ceské republice. Mostecké
druzstvo KruSnohor je zaroven vyznamnym ¢lenem svazu druZstev a proto, aby vzajemny spor neohrozoval
jeho jednotnost, ucinili jsme tento vstficny krok. Véfime, Ze timto nejen pfedejdeme situacim, kdy ndm volaji
najemnici bydlici v Mosté ¢i Litvinové a naopak, ale predevsim tim konecné udéldame ,tlustou ¢aru” za
minulosti, kterd je nasemu druzstvu, navzdory jinému vedeni, neustale predhazovéna.



Timto velice dékujeme delegadtim, potazmo najemnikim naseho druZstva, za jejich aktivni ucast pfi
vybéru nového nazvu.

Stanovy

Pro bytova druzstva jsou zakladnim vnitfnim predpisem stanovy a z nich vychazejici dalsi interni
smérnice.

Jisté jste zaregistrovali, Ze od 1. ledna 2014 dojde k ucinnosti nékolika novych zdkonud. Pro nds
nejdllezitéjsi jsou zejména zdkon ¢. 89/2012 Sh. — Obcansky zdkonik a zakon ¢. 90/2012 Sb. - O obchodnich
spole¢nostech a druZstvech. V ndvaznosti na tyto zakony muselo dojit i ke zméné nasich Stanov.

Zménou dosavadnich Stanov se zabyvala sprdva nasSeho druZstva ve spoluprdci s nasim pravnim
zastupcem, pricemz vzorové stanovy nam poskytl Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev. Navrh byl
projedndvan s delegaty na pracovnich schlizkach, kde byl pfipominkovan a poté opét konzultovan s pravnim
zastupcem. Finalni verze byla nasledné schvalena na prosincovém jedndni shromazdéni delegatl a nabyva
ucinnosti od 1. ledna 2014. Nové znéni Stanov bude k dispozici na nasich novych internetovych strankach
www.pkbd.cz. Ddle budou vyvéseny v hale sidla druzstva a kazdému ¢lenovi naseho druzstva také doruceny v
pisemné podobé.

Rekonstrukce domu

Jisté jste si v lonském roce vsimli velice vyrazného zrychleni rekonstrukci nasich objekt(, které spocivaji
zejména v zatepleni plasté budov a vyméné oken. V letoSnim roce jsme pro tyto potreby otevreli pouze dva
uvéry pro nejvétsi objekty a ostatni objekty jsme financovali z vlastnich zdroju.

V Retenicich madme v souéasné dobé dokoné&eny rekonstrukce viech objektd, v teplické €asti druzstva
nam zbyva Sest objektl k rekonstrukci. Zbyvajici rekonstrukce jsou planovany na jaro pfistiho roku tak, jak to
dovoli pocasi.

V reakci na zvésti, Ze si druZstvo puUjcuje penize od banky, protoze ma dluhy, musime zopakovat, Ze
sjednani uvérd na rekonstrukci objektl je béZzna praxe, a to nejen u ostatnich druzstev, ale i jinych fyzickych ci
pravnickych osob. Finanéni prostiedky ziskané Uvérem jsou vidy pouzity vyhradné na rekonstrukci pfislusného
objektu. V soucasné dobé splacime 35 Uvérl a jeden ¢erpame. Prioritou budoucich let je pfedcasné splaceni
avéra.

Volba organt druistva

V souvislosti s Ucinnosti novych zdkon, které jsou stéZejni pro chod a ¢innost bytovych druzstev, musi
dojit k novym volbam do vSech organl nasSeho druistva, ¢imZ se nabizi naprosto idedlni Sance zménit si
delegata svého Useku v ptipadé, Ze nejste s jeho Cinnosti spokojeni. Jen na okraj; jednou z povinnosti delegata
je svolat nejméné dvakrat rocné (dle novych Stanov alespon jednou ro¢né) schizi domovniho Useku, na které
by ¢leny nejen informoval o ¢innosti druzstva, ale resil s nimi i otdzky ohledné bydleni. Ze zkuSenosti vime, Ze
k tomuto ve vétsiné pripadl nedochazi a ¢lenim druzstva pak chybi povédomi o souc¢asném déni v nasem
druZstvu.

Sazebnik uhrad

Opét doslo k drobnym zménam v Sazebniku poplatkl. Zakony Gcinné od 1. 1. 2014 vyZaduiji, aby se tento
sazebnik nové jmenoval “Sazebnik Uhrad za Ukony provadéné z podnétu nebo ve prospéch najemce”. Sazebnik
bude zvéfejnén na nasich novych internetovych strankach www.pkbd.cz a vyvésen v hale sidla druistva k
nahlédnuti.

Nova ucetni metoda

Od 1. 1. 2013 nase druzstvo zménilo metodiku Uctovani z dlivodu optimalizace dané z pfijmu, a to tak,
abychom neplatili dan z pfijmu z ndjemného od ¢lenl druzstva. Kazdoro¢né tak mizeme usetfit az nékolik
milion{ na dani z pfijmu.

S ohledem na vySe uvedené se v najemni smlouvé zménilo slovni oznaceni ,,ndjemné” nové na ,Uhrada za
uzivani bytu”. ,,Najemné“ zistalo pouze u neclenl druZstva. U ¢lenl druZstva bylo rozélenéno na vice polozZek:


http://www.pkbd.cz/
http://www.pkbd.cz/

nejpodstatnéjsi je dlouhodoba zdloha na opravy, tzv. fond oprav a dalsi polozky jako napf. splatka uvéru, dan
z nemovitosti, pojisténi, urok z Uvéru, prispévek na spravu a odmény funkcionaru.

Slovo predsedy predstavenstva druistva na obéznik delegata Albrechta

V nedavné minulosti se vam do rukou dostaly dva dopisy od naseho ¢lena druzstva pana Albrechta a
mnoZi se dotazy, co se na druzstvu déje. Na dopisy jsem odpovédél a mou odpovéd maji vasi delegati, u
kterych si o ni muiZete fici. Myslim si, Ze jsou dnes uz mé odpovédi na oba dopisy prekonané, nebot
komunikace mezi mnou, kontrolni komisi a panem Albrechtem se rozjela a tak si problémy nejprve vysvétlime.
Netvrdim, Zze mame na vSe shodné nazory, ale jak vdm mohou vasi delegati fici na zdkladé posledniho
shromazdéni delegatl, diskuse o problémech se fesi vécné a pokud je nékde problém, sedneme si nad nim a
ve spolupraci s delegatem, predstavenstvem a kontrolni komisi dojdeme k zavéru, ktery pak druzstvo bude
respektovat. Pokud ve vas stale hlodd pochybnost, je nejlepsi se zeptat, a to nejprve vaseho delegdata a
nedostanete-li uspokojivou odpovéd, pak mlzZete dotaz smérovat pfimo na mne nebo na kontrolni komisi.
Vynasnazim se vam odpovédét co nejsrozumitelnéji. Preji vdm klidné vanoce a do nového roku hodné zdravi a
spokojenosti. Vas predseda predstavenstva.

OPAKOVANI JE MATKOU MOUDROSTI

Telefonujete nam?

Casto se setkdvame s nepochopenim, kdy? telefonujiciho musime s politovanim odmitnout, protoze se
dovolal v dobé, kdy pravé probihaji nase uredni hodiny (pondéli a stfeda, 8-10 a 15-17 hod.). Nepochopeni
spociva v tom, Ze se volajici domniva, Ze se pravé v této dobé budeme vénovat jeho telefonatu. Je nam lito,
ale tuto formu “predbihani” nepodporujeme. Pokud nas navstivite osobné v nasich kancelarich, chceme se
Vam vénovat a nemame zdjem nase jednani zbytecné protahovat telefonaty s jinymi. A to pomijime fakt, ze
cely hovor, o kterém se volajici jisté domniva, Ze probihd jen mezi nim a pracovnikem druzstva, slysi i dalsi
osoby. Na druhou stranu si celkem snadno lze predstavit situaci, kdyby onen volajici byl tim, kdo by byl
zdrzovan pfi jedndni v kancelafi vyfizovanymi telefonaty. Jisté by se opravnéné citil dotéen za “predbéhnuti”
telefonujicim. Snazné vas proto prosime: netelefonujte ndm v Gfednich hodinach. Jednak hovor nemuze byt
vyfizen, jednak usettite i néjakou tu korunku za zbytecné volani.

Nasi pracovnici jsou vazani i povinnostmi v terénu; ne vidy je proto mozné zastihnout pracovnika na
telefonu v kancelafti. Jestlize pracovnik hovor do 20 vtefin nepfijme, pfihlasi se automaticky zaznamnik, ktery
volajiciho pfivitd véetné uvedeni jména pracovnika. Nasi pracovnici maji povinnost vzkazy na zdznamiku
vyfizovat stejné, jako by $lo o bézné hovory. Je proto zbytecné opakované volat. Jakmile si pracovnik vzkaz
poslechne, bud' zafidi poZzadované, nebo se vam sam ozve zpét.

Nase uredni hodiny

Sprava druZstva ma stanoveny uUredni hodiny kazdé pondéli a stfedu od 8.00 hod. do 10.00 hod. rano a
od 15.00 hod. do 17.00 hod. odpoledne. Mimo tuto dobu se vdm radi budeme vénovat, jen pokud se na
takovém jednani predem dohodneme osobné nebo telefonicky. Méjte prosim pochopeni, druzstvo vlastni cca
2.200 bytl, pricemz ndplni prace spravy druzstva neni jen osobni jednani se stranami.

Poplatky za méridla

V zadvéru si dovolujeme upozornit, Ze predstavenstvo jiz v minulosti rozhodlo o zméné v poplatcich za
méridla, a to zejména z dlvodu jejich zprihlednéni. Poplatky byly zavedeny, aby kryly naklady, které jsou
s provozem meéfidla spojené, zejména ndklady na jejich pravidelné prezkouseni, odecty namérenych hodnot
apod. Dosud byly poplatky za méfidla Uctovany jednou rocné pfi vyuctovani zaloh. Od roku 2006 jsou veskeré
naklady spojené s vyménou, cejchovanim, opravami apod., pfeuctovany pfimo ndjemci samostatnou fakturou
ihned po opravé. Ve vyuctovani je zahrnut pouze poplatek vyrazné nizsi, ktery odpovida ndkladim na odecty a
rozuctovani nakladd a dalSim obdobnym ukonlm. NemuzZe tak dojit k tomu, Ze by najemnik ztratil pfehled, za
co plati.



PREJEME KLIDNE A STASTNE PROZITI
VANOCNICH SVATKU A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO
ROKU 2014
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¢len prédstavenstva predseda predstavenstva

Tuto ¢ast doporucujeme odstfihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vidy pro cely diim):

Plyn: Severoceska plynarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elektfina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda — kromé plynovych kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla voda — plynové kotelny: tel. 776 584 119

Kabelova televize: tel. 241 005 100 (po-pa, 8:00 — 17:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby: Radovan Simandl, tel. 776 268 097
Topeni, voda, odpad. plyn: fa. Ronica, tel. 777 745 314
Kanalizace, cisténi: fa. Atalian, tel. 739 000 142

Uredni hodiny kancelafe druzstva:
Pondéli a stfeda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohodé!)
Telefon a fax do kancelare: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




