ZPRAVODAI ¢. 28 — prosinec 2014

pro ¢leny a najemniky Podkrusnohorského bytového druzstva

Slovo predsedy predstavenstva druistva
Vazeni druZstevnici,

konéi nam dalsi rok, jsme o rok moudiejsi, o rok starsi, ale doufam, Ze i spokojenéjsi. Konc¢i ndm jedna etapa naseho druZstevniho
Zivota, v niz se nam podafrilo dokoncit zatepleni vSech nasich domd. Jisté, museli jste pretrpét nékde mensi a nékde vétsi neporadek,
ale to u? ke stavbé patfi. Kdybych mohl fict, Ze u? budete mit klid a poradek, byl bych rad, ale nebyla by to pravda. Cekaji nas opravy
elektroinstalaci a nékde i odpadd. Doufam, Ze se ndm podafi v dohledné dobé zvladnout i tento dkol a pak, jak vérim, vsichni
napneme sily ke zkrasleni naseho bydleni v oblastech, na které drive nezbyly prostifedky. Je za ndmi kus prace, a kdyby mi nékdo
pred ¢tyfmi roky fekl, Ze se to v tak kratké dobé podafi, nevéfil bych mu. UZijme si svatkd, které jsou pred nami, a alespori na chvili
zapomenme na starosti vSednich dni. Pfeji Vam mnoho Uspéchl v novém roce, ale hlavné hodné, ale opravdu hodné zdravi a
spokojenosti.

Slovo spravce majetku

V letech 2006 aZ 2014 nam podafilo zrekonstruovat viechny nase objekty, tj. zateplit plasté objektl a vyménit okna za okna
nova plastova. Na 7 objektech je jiz dokoncena rekonstrukce elektroinstalace spolecnych prostor a nasleduje vymalovani chodeb.
Prvoradym zajmem druZstva je v soucasné dobé prednostni splaceni uvér(, které byly cerpany vyhradné za ucelem rekonstrukci
dom. Prvni mimoradna splatka probéhla v listopadu tohoto roku ve vysi 10 mil. K¢ a mame tedy prvnich 5 Gvéra radné splacenych.
Druha mimoradna splatka je planovana na leden 2014 ve vysi 20 mil. K¢ se tyka 8 Gvérd. Treti mimoradna splatka je jiz s CSOB, a.s.
smluvné dohodnuta na listopad 2015 ve vysi 30 mil. K¢ a tyka se dalSich 10 Gvér(. Lze predpokladat, Ze bychom doplaceni vsech
uvért mohli zvladnout do konce roku 2017. Jakmile doplatime vSechny Uvéry, nic nebude brénit hospodareni dle stfedisek, tzn., Ze
Clenové druzstva jednotlivych stfedisek se budou svym vétSinovym hlasovanim na clenskych schizich podilet na rozhodovani o
hospodareni svého stfediska. Urci si zda si sniZi ¢i zvySi mési¢ni zalohu do ,fondu oprav” a za jaké opravy ¢i technickd vylepSeni v
domech si ,fond oprav” utrati.

Probéhla shromazdéni delegatt

Od posledniho zpravodaje se konala celkem dvé shromazdéni delegatli. Krom toho, Ze byly feSeny a rozhodovany bézné
problémy vychazejici z provozu druZstva, jako jsou napf. probihajici rekonstrukce, neplaceni ndjemného apod., soucdsti obou byly i
volby novych ¢lend organd naseho druzstva, a to v souladu se znénim § 632 zakona ¢. 90/2012 Sb. — O obchodnich korporacich, tedy
na nadchazejici funkéni obdobi 5 let. Dalsimi dlleZitymi body bylo napt. projednani a schvéleni finanéniho planu na rok 2015 a
zména stanov.

Volba organt

Jak jiz bylo uvedeno, v souvislosti s novym zdkonem ¢. 90/20012 Sb. O obchodnich korporacich, muselo v tomto roce dojit
k pfevoleni vSech organli naseho druZstva, tedy delegatd, ¢len( pfedstavenstva i ¢lenli kontrolni komise. Zatimco volba delegatll a
jejich nahradnik(i probihala individudlné dle moznosti domovnich Usekd prevainé v Unoru letoSniho roku, volba novych ¢lent
predstavenstva a clenl kontrolni komise byla soucasti 37. shromazdéni delegatli konaného dne 20 kvétna 2014. Volbou nebylo
dosazeno pIného stavu 7 ¢lend predstavenstva a rovnéz nebyl zvolen ani Zadny nahradnik. Na nasledném 38. shromazdéni delegatd,
se konalo druhé kolo voleb, kde probéhla dovolba jednoho clena a dvou nadhradnikl do predstavenstva druzstva. K volbé nahradnik(
do kontrolni komise nedoslo, nebot na tuto funkci nikdo z &lend druzstva nekandidoval.

Predstavenstvo druZstva Kontrolni komise druZstva

Mgr. Lubomir Pojer - predseda Ing. Stanislav Toth - predseda

Ing. Robert PeliSek, MBA - mistopredseda Jan Koritko - mistopredseda
Ing. Zdenék Gruncl Karel Pecha

Ing. Tomas Vyslouzil, Ph.D. Ing. Jiti Novy

Ing. lvana Daitlovd Petr Tutko

Ing. Tomas Zenk

Ing. David Schaffner



Stanovy

Pro bytova druzstva jsou zakladnim vnitfnim predpisem stanovy a z nich vychazejici dalsi interni smérnice.

Na konci roku 2013 byla na 36. shromdazdéni delegatl pfijata zména nasich stanov tak, aby byla v souladu s novymi zakony,
predevsim zdkonem €. 89/2012Sb. Obcansky zdkonik a zakonem ¢. 90/2012 Sb. O obchodnich korporacich. Nové stanovy byly pfijaty
dne 10. prosince 2013 a jejich Gc¢innost nastala dnem 1. ledna 2014.

Na jednani 38. shromazidéni delegatll pfipravilo pfedstavenstvo navrh zmén &i doplnéni nékterych ¢lankd, které byly po
konzultaci s kontrolni komisi a s delegaty odsouhlaseny shromazidénim delegatli, a to s Ulinnosti nasledujicim dnem, tedy
31. fijna 2014. Jedna se o zménu téchto ¢lankl:

1. poéet €lenl predstavenstva
- ménise ¢l. 67 odst. 1) na
,Predstavenstvo ma 7 ¢lend.”

2. pocet ¢lend kontrolni komise
-meénise ¢l. 72 odst. 1) na
,Kontrolni komise ma 5 ¢lend”

3. doruceni pisemnosti vyvéSenim na uredni desce v sidle druzstva a web. strankach

- pfidava se ¢l. 92 odst. 6

»Nebyl-li ¢len druZstva pfi dorucovani pisemnosti dle odst. 1 az 5 zastizen v misté doruceni a jiné misto pro doruceni
pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zplsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl.
Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnli od jejiho uloZeni, povaZuje se posledni den této Ihity za den doruceni,
i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim nebo
v sidle druZstva, jestlize se doruduje funkcionafem druZstva. Za vhodny zplisob je povaZovano i vyvéseni na Gredni desce
druzstva v zadvetfi sidla ¢i na webovych strankach druzstva.”

4. pisemna forma pravniho jednani — podepisovani
- méni se ¢l. 65 odst. 3 na
,Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuji za druzstvo predseda predstavenstva
spole¢né s dalsSim clenem predstavenstva. V dobé neptitomnosti Ci jiné zaneprazdnénosti predsedy predstavenstva
podepisuje pravni jednani misto predsedy predstavenstva mistopredseda predstavenstva nebo predsedou povéreny clen
predstavenstva.”

- rusi se pism. d) ¢l. 70

5. Pfedstavenstvo — pfedseda, mistopfedseda
- ménise ¢l. 67 odst. 8 na
,Predstavenstvo voli ze svych clend predsedu a mistopfedsedu druZstva (pfedstavenstva), (dale jen ,predseda”,
,mistopredseda“)”

Nové znéni stanov bude k dispozici na nasich novych internetovych strankach www.pkbd.cz. a dale budou vyvéseny na
informacni desce v sidle druzstva.

Pojisténi druzstevniho majetku

Béhem letoSniho roku doslo ke zméné pojistitele majetku naseho druistva, které nam pfineslo znaénou financni Usporu.
Samotny vybér byl provadén na zakladé predlozenych nabidek vice pojistoven. Svij podil na zdarném vybéru pojistitele ma i Svaz
Ceskych a Moravskych bytovych druZstev, jeho? jsme ¢lenem od zafi 2013, ktery nam v dobé vstupu do svazu predloZil nabidku
vyrazné nizsi nez byla tehdy stavajici u pojistovny Kooperativa, a.s., na coZ nase druzstvo reagovalo pravé vybérovym Fizenim na
nového pojistitele. Jejich nabidka vsak byla jesté pfekonana a novym pojistitelem je Allianz pojistovna, a.s. s G¢innosti smlouvy od
1.7.2014

Pravni zastupce druistva

Béhem letosniho roku byla ukoncena mnohaleta spoluprace s JUDr. Koulou, ktery nase druistvo zastupoval od samého
pocatku a na zakladé vybérového fizeni byl vybran JUDr. Vihan. Zde je na misté podékovat vybérové komisi sloZzené z rad delegatd,
ktera pripravila zadani vybérového fizeni, vyhodnotila doslé nabidky a predstavenstvu predloZila sva doporuceni pro vybér
kandidata. Tento krok ndm pftinesl nejen financ¢ni Usporu, ale i zkvalitnéni sluzeb.

JUDr. Koula nadale nase druzstvo zastupuje, pouze vSak ve vybranych pfipadech vztahujicich se k minulosti.

Najem

V oblasti ndjmu je od letosniho roku novinkou, Ze pfi prfevodu druzstevniho podilu jde ze zakona preplatek ¢i nedoplatek z
vyuctovani zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu, tj. teplo, tepla voda, studena voda, vytah, elektfina spolecnych prostor apod.,
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za kazdym z Gcastnik(. Jak prevodci, tak nabyvateli druzstevniho podilu, je vycislena jeho konkrétni spotfeba béhem roku. Pokud
Ucastnici prevodu druzstevniho podilu pisemné nesdéli stavy méfidel ke dni vzadjemného predani bytu, probéhne vypocet
vyuctovani sluzeb dle platné legislativy.

V minulosti se nedoplatky do 200,- K¢ prevadély do dalsiho obdobi bez penalizace. Pfechod na novou ucetni metodu a v té
souvislosti na novy program nam toto jiz neumozfiuje. Nové tedy by si mél kazdy najemce, byt i jen maly nedoplatek z vyuctovani,
uhradit hotové v pokladné druzstva nebo prevodem na nas bankovni uUcet, a to v fadném terminu do 31.7. béZného roku.
V pfechodném obdobi 2013/2014 se mimofadné u nedoplatk( do 200,- K¢ nebude G¢tovat drok z prodleni. Vsechny nezaplacené
nedoplatky z vylictovani pocinaje vyuctovanim za rok 2014 budou zatizeny Urokem z prodleni.

V oblasti povolovani podnajmu byt doslo v poslednich tfech letech k vyraznému uvolnéni podminek. Nadale vsak jako v
minulosti plati, Ze na podnajem neni pravni narok a byt lze prenechat do podnajmu na dobu urditou jen s pisemnym souhlasem
druzstva. Objevuji se pripady, kdy clen druzstva ma dva, tfi byty a ani jeden neuZiva. Bere si je do ndjmu vyhradné za Ucelem
podnajmu. Neni vSak v zajmu druZstva, aby jedinci skupovali byty za timto Gcelem. Nejen, Ze sami tito ¢lenové bydli na druhém konci
republiky a tim jsou vétSinou pro druzstvo nedostupni v ptipadé potieby, ale snazi se nam zpravidla zaméstnavat delegaty v pripadé
jejich problému s podnajmy. A k tomu by nemélo dochazet.

Od roku 2006 jsou naklady spojené s vyménou, cejchovanim, opravami apod. méridel, zejména vodomérd, preuctovany
pfimo najemci samostatnou fakturou ihned po opravé. Do vyuctovani je zahrnut pouze poplatek, ktery odpovida nakladiim na
odecty a rozuctovani nakladl a dalsSim obdobnym ukon(m.

S timto zpravodajem ¢lenové druzstva dostavaji novy evidencni list s platnosti od 1. 1. 2015, celkova vySe mésicni Uhrady za
uzivani bytu se neméni, méni se pouze jeji skladba.

Neclenim druZstva timto oznamujeme, Ze jim bude navysSen ndjem od Unora 2015 o vysi inflace za rok 2014, ktera bude
znama béhem ledna 2015.

Svaz Ceskych a Moravskych bytovych druzstev

Od naseho vstupu do Svazu Ceskych a Moravskych bytovych druistev v zafi 2013 se ¢asto opakuji dotazy, co nam tento krok
pfinesl oproti investici 3,50 K¢ mésicné za bytovou jednotku. Je ziejmé, Ze mnohé. Bez podpory pravniho oddéleni svazu bychom
tézko zvladli aktualizovat stanovy dle nové letosni legislativy, tj. nového obcanského zakoniku a nového zdkona o obchodnich
korporacich mezi prvnimi. Od pfiStiho roku budeme moci na strankdch svazu bezplatné vyuzivat modul EXEKUTOR, ktery nam
usnadni soucinnost s exekutory, kterym denné odpoviddame na dotazy ohledné dluznik(, zda jsou nasimi ¢leny a jaka je jejich vyse
zakladniho a dalsiho ¢lenského podilu. Jiz od zacatku letosniho roku muaze exekutor Ci insolvencni spravce vas druzstevni podil a na
néj vazany najem konkrétniho bytu vydrazit. O byt tak Ize pfijit bez nahrady, jestlize s exekutorem ¢i insolvencnim spravcem fadné
nespolupracujete, dostanete-li se do finanénich problémU a nesplacite fadné své zavazky vaci véfiteldm. Déle jsme v ramci svazu
druZstev Ucastniky v projektu mapovani a sbéru dat pfip. poruch existujicich zateplovacich systémd zejména v oblasti
mikrobiologického napadeni.

Sazebnik uhrad

Opét doslo k drobnym zménam v Sazebniku Uhrad za Ukony provadéné z podnétu nebo ve prospéch najemce, a to v bodé
¢. 1) tykajici se podnajmem bytl a v bodé ¢. 17) o Uhradach postovnich poplatkl. poplatkd. Aktualizovany sazebnik byl schvalen
predstavenstvem druistva a nasledné i shromazdénim delegatd dne 30. Fijna 2014. Ucinnost sazebniku je od 1. listopadu 2014 a je
zvefejnén jak na nasich novych internetovych strankdch www.pkbd.cz , tak vyvésen k nahlédnuti na informacni desce desce v sidle
druzstva.

Telefonujete nam?

Casto se setkavdme s nepochopenim, kdy? telefonujiciho musime s politovanim odmitnout, protoZe se dovolal v dobé, kdy
pravé probihaji nase uredni hodiny (pondéli a stfeda, 8-10 a 15-17 hod.). Nepochopeni spociva v tom, Ze se volajici domniva, Ze se
pravé v této dobé budeme vénovat jeho telefonatu. Je ndam lito, ale tuto formu “predbihani” nepodporujeme. Pokud nds navstivite
osobné v nasich kanceldfich, chceme se Vdm vénovat a nemame zdjem nase jednani zbytecné protahovat telefondty s jinymi. A to
pomijime fakt, Ze cely hovor, o kterém se volajici jisté domniva, Ze probihd jen mezi nim a pracovnikem druzstva, slysi i dalsi osoby.
Na druhou stranu si celkem snadno lze predstavit situaci, kdyby onen volajici byl tim, kdo by byl zdrZzovan pfi jednani v kancelafi
vyfizovanymi telefonaty. Jisté by se opravnéneé citil dotéen za “predbéhnuti” telefonujicim.

Nasi pracovnici jsou vazani i povinnostmi v terénu; ne vidy je proto mozné zastihnout pracovnika na telefonu v kancelafi.
Jestlize pracovnik hovor do 20 vtefin nepfijme, pfihlasi se automaticky zdznamnik, ktery volajiciho pfivita v€etné uvedeni jména
pracovnika, na kery mlzete namluvit sv{ij vzkaz ¢i poZadavek na opravu. Nasi pracovnici maji povinnost vzkazy na zdznamiku
vyfizovat stejné, jako by Slo o béZiné hovory. Je proto zbytecné opakované volat. Jakmile si pracovnik vzkaz poslechne, bud’ zafidi
pozadované, nebo se vdm sam ozve zpét.

Nase uredni hodiny

Sprdva druzstva ma stanoveny uredni hodiny kazdé pondéli a stfedu od 8.00 hod. do 10.00 hod. rdno a od 15.00 hod. do
17.00 hod. odpoledne. Mimo tuto dobu se vam radi budeme vénovat, jen pokud se na takovém jednani predem dohodneme osobné
nebo telefonicky. Méjte prosim pochopeni, druzstvo vlastni cca 2.200 bytd, pricemz naplni prace spravy druzstva neni jen osobni
jednani se stranami.
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PREJEME KLIDNE A STASTNE PROZITI
VANOCNICH SVATKU A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO
ROKU 2015
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Ing. lva Qjtloya Mgr: éub’c/JmlfTDOJer_m

¢len pregsta tva pfedseda predstavenstva

Tuto ¢ast doporucujeme odstfihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vidy pro cely diim):

Plyn: Severoceska plynarenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elekttina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda — kromé plynovych kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla voda — plynové kotelny: tel. 776 584 119

Kabelova televize: tel. 241 005 100 (po-pa, 8:00 — 17:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby: Radovan Simandl, tel. 776 268 097
Topeni, voda, odpad. plyn: fa. Ronica, tel. 777 745 314
Kanalizace, Cisténi: fa. Atalian, tel. 739 000 142

Uredni hodiny kancelafe druZstva:
Pondéli a stfeda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohodé!)
Telefon a fax do kancelare: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




