ZPRAVODAI ¢. 29 — prosinec 2015

pro ¢leny a ndjemniky Podkrusnohorského bytového druzstva

Slovo mistopredsedy predstavenstva druistva
VazZeni druZstevnici,

rok se s rokem sesel a blizi se nam obdobi, které mame vétsina z nas nejradéji — Vanoce. Konci ndm dalsi etapa naseho druzstevniho
Zivota, ktera nam prinesla mnoho dalSich zmén a nejen ja véfim, Ze k lepSimu. Mnoho prace nds vsak jesté ceka, ted aktudlné opravy
elektroinstalace spolecnych prostor nasich dom, s timto souvisejici vymalba, opravy plynovych rozvodd, kanalizace a dalsi a dalsi.
Nasim cilem, a to jisté nemluvim jen za predstavenstvo druZstva, je spokojené bydleni vSech nasich druzstevnik(l a najemnik(.
Mnoho prace jsme jiz udélali a mnoho prace jesté mame pred sebou, ale pevné vérim, Ze brzy pfijde chvile, kdy budeme moci nase
bydleni zkraslovat i v oblastech, na které dfive nebyly prostfedky.

Vazeni druZstevnici, alespon na konci roku vsak na chvili zapomerime na starosti vSednich dni, uZijme si svatk( a az se vsichni
sejdeme u vanocnich stolll a rozhlédneme se kolem, uvédomme si, Ze prdavé mame kolem sebe to nejdlleZitéjsi — rodinu. Preji vam
vsem krasné proZiti vanocnich svatk( a v novém roce mnoho zdravi, Stésti, lasky a jako mistopredseda bytového druzstva i kvalitni a
spokojené bydleni.

Slovo spravce majetku

Sprava by rada upozornila na jeden znejpalcivéjSich problém( dnesni doby, kdy se spolubydlici dostanou svym
nezodpovédnym chovdnim do dluhové pasti. Soucasnd platna legislativa je v ptipadé dluznika, zZijiciho v bytovém domé k ostatnim
spolubydlicim nespravedliva. Od 1.1.2008 nabyl Gc¢innosti zakon ¢. 182/2006 Sb. o Upadku a zpUsobech jeho feseni. Nejcastéji
pouzivana forma oddluzeni je splatkovy kalendar na dobu 5 let, béhem nichz musi dluznik uspokojit véritele min. ze 30%. Pri
radném splaceni mlze soud osvobodit dluznika od zbyvajicich dluhd. Je-li jednim z véfiteld pronajimatel, tedy bytové druZstvo,
zUstavaji na domé neuhrazené financni prostredky, které domu chybi a musi byt uhrazeny radné platicimi spolubydlicimi. Dluh tak
plati ti, ktefi ho nezavinili a maji jen smlu, Ze bydli vdomé s dluznikem. Pfibyva dluznik(, ktefi maji nesplacené pohledavky u jinych
véritell nez je druzstvo, dluh je vymaham prostfednictvim soudniho exekutora, ktery mizZze po novele zdkona €. 99/1963 Sb. draZit
nejenom byt v osobnim vlastnictvi, jak tomu bylo dfive, ale i druzstevni podil. Zablokuje-li exekutor ¢lenu druzstva jeho druZstevni
podil, nesmi s nim ¢len druZstva jiz nadale naklddat a exekutor mdze druzstevni podil prodat v drazbé. Navic ve vétsiné pripadd
nejsou dluhy druZstva uspokojeny, nebot pfed pohledavkami druZstva maji pfednost pohledavky vzniklé z ndkladd fizeni, tzn.
naklady exekutora nebo zastavni prava z Uvérl u bank. DruZstvo pak musi hledat jiny zpGsob k vymoZeni dluhu, cozZ je zpravidla pro
nemajetnost dluznika obtizné. Jestlize se dluh nepodafi vymoci, stava se nakladem domu. | v tomto pfipadé jsou spolubydlici domu
nespravedlivé vystaveni hrazeni dluhu za dluznika, se kterym maji spole¢nou adresu. K ochrané spolehlivé platicich obyvatel domu,
je apelovano na zménu zdkona. DulleZitou roli na této cesté zastava Svaz Ceskych a moravskych bytovych druZzstev, kterého jsme
soucasti a ktery neustdva v podavani podnétl ke zméné vyse uvedenych zakon(.

Shromazdéni delegati

V pribéhu letosniho roku se konalo pouze jedno jednani shromdazdéni delegatd, a to 2. prosince 2015. Kromé standardné
projedndvanych zaleZitosti, jako je hospodareni druZstva, financ¢ni plan, zpravy organt druZstva apod., byly hlavnimi body dovolba
¢lena a ndhradnik( kontrolni komise a sazebnik hrad. Jednim z nejdaleZitéjsich bod( bylo projednani zmén stanov naseho druzstva.
Pro projedndni a schvéleni nékterych zmén stanov je ze zakona potfeba 100% souhlasu vsech ¢lenll druZstva, kterého nebylo
dosazeno z nékolika divod(, napf. jedna domovni samosprava nema zvoleného delegata, nepritomnost vsech zvolenych delegatl
na shromazdéni apod. Ackoliv zi¢astnénymi delegaty byly navrhované zmény pfijaty, notarka nedoporucuje zdpis zmén stanov do

Co se tyka finan¢niho planu na rok 2016, tak ten plné koresponduje s hlavnim cilem druZstva, a to mimoradné splaceni Gvérd
v co nejkratsi dobé. Z tohoto divodu byly veskeré opravy omezeny pouze na ty nejnutnéjsi, pfevazné havarijni stavy. Jak jiz bylo
naznaceno, co se tykd rekonstrukce (vyména oken, oprava stfechy, zatepleni obvodovych plastl objekt() nasich domd, jsou
revitalizovany vsechny. U skupiny domd, které byly rekonstruovany v konecné fazi bylo rozhodnuto o nasledné rekonstrukci



elektroinstalace spoleénych prostor domu nasledované novou vymalbou. Tyto akce se tykaji v dohledné dobé i vSech ostatnich
domd, avsak aZ po jiz zmiriovaném splacenim Uvérd, ke kterému by mohlo dojit do péti let.

Volba organt

Jak jiz bylo uvedeno, opét se konala volba organl naseho druistva, kdy se jednalo o dovolbu ¢lena a nahradnikd do
kontrolni komise. Volba probéhla tajnym hlasovanim a novou ¢lenkou kontrolni komise se stala ing. Markéta Berankova, které timto
dékujeme za zdjem o bezchybny chod naseho druZstva a prejeme mnoho Uspéchi ve funkci. Nahradnici pro nizky pocet hlast (nutnd
nadpoloviéni vétSina zicastnénych delegatl) zvoleni opét nebyli a jejich volba probéhne na pristim jednani shromazdéni delegatd.
Soucasné slozeni predstavenstva a kontrolni komise je:

Predstavenstvo druZstva Kontrolni komise druZstva

Ing. Zdenék Gruncl - mistopredseda Ing. Stanislav Toth - pfedseda
Ing. Tomas Zenk Ing. Markéta Berankova

Mgr. Lubomir Pojer Karel Pecha

Ing. Tomas Vyslouzil, Ph.D. Ing. Jiti Novy

Ing. lvana Daitlova Petr Tutko

Ing. David Schaffner

Sazebnik uhrad

Na poslednim jednani shromazdéni delegatl bylo odsouhlaseno dopinéni Sazebniku Uhrad za Ukony provadéné z podnétu
nebo ve prospéch najemce, a to v bodé ¢. 4) kde pfibyl novy odstavec d), reagujic na zvySené naklady pfi uzavirdni novych smluv, a
dale ptibyl bod 18) tykajici se poplatku za uskladnéni vybaveni bytu. U¢innost sazebniku je od 3. prosince 2015 a je zveiejnén jak na

nasich internetovych strankach WWW.pkbd.CZ , tak vyvésen k nahlédnuti na informacni desce desce v sidle druzstva.

Informace auditora pro shromazdéni delegatt

V letoSnim roce rozhodlo predstavenstvo o provedeni kontroly ucetnictvi druzstva s cilem objasnit a vycislit zatéze a dopady
z minulych let. Na zakladé zavér( této kontroly byla pfijata opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl. Mimofadna inventura
majetku a zavazk( druZstva potvrdila, Ze se jednalo o administrativni chyby vzniklé pfi rekonstrukci Géetnictvi v roce 2001 a ¢astecné
pribéZznym neoductovanim starych promléenych poloZzek. Byly provedeny i nékteré metodické zmény, aby ucetni postupy
odpovidaly aktualni legislativé.

V letosnim roce tak byl proveden dulezity krok k dosaZzeni Ucetnictvi, které bude odrazet presnéjsi obraz skutec¢nosti, bude
spravné, Uplné a priakazné tak, jak nafizuji pfedpisy.

Audit

Dals$im krokem kvérnému a prlikaznému Ucetnictvi bylo rozhodnuti predstavenstva o provedeni pribéiného auditu
zakonceného auditem finalnim. Prlibézny audit probéhl v dobé od 19.10.2015 do 3.11.2015 a pfedmétem ovérovani bylo Ucetnictvi
druzstva za obdobi 1.1.2015 — 30.9.2015. Nasledoval ,,Dopis auditora” se znénim:

,Na zdkladé ovéreni vedeni uletnictvi v Podkrusnohorském bytovém druZstvu Ize konstatovat, Ze ucetnictvi je v zdsadé vedeno
v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pokud budou do konce ucetniho obdobi provedeny a dodrZeny domluvené postupy, Ize konstatovat, Ze ucetni systém i kvalita
ucetnich praci maji predpoklady pro sestaveni ucetni zavérky, ktera bude poddvat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a
finanéni situace druZstva v souladu s § 7 odst. 1 zékona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni.

Pri findlnim auditu ucetni zdveérky se zamérime zejména na dohled nad provedenim inventarizace majetku a zdvazki
k rozvahovému dni a na vyporddani jejich vysledkd, ddle na oblast zuctovacich vztahi vici najemnikum, tvorbu opravnych poloZek
k pohleddvkdm a v neposledni fadé na vysi a strukturu vlastniho kapitdlu.”

Na z4vér je tieba fici, Ze kontrola G¢etnictvi i audit byla a je provddéna firmou 22HLAV, s.r.o. se sidlem v Usti nad Labem.

Modul EXEKUTOR

Jak jiZ bylo avizovano v poslednim Zpravodaji, od pocatku roku 2015 mlzeme bezplatné vyuzivat modul EXEKUTOR, ktery nam
usnadriuje soucinnost s exekutory, kterym denné odpoviddme na dotazy ohledné dluznikl, zda jsou nasimi ¢leny a jaka je jejich
vyse zakladniho a dalsiho ¢lenského podilu. Od roku 2014 mze exekutor i insolvenéni spravce vas druzstevni podil a na néj vazany
najem konkrétniho bytu vydrazit. O byt tak lze pfijit bez ndhrady, jestlize s exekutorem ¢i insolvenénim spradvcem radné
nespolupracujete, dostanete-li se do finanénich problém0 a nesplacite radné své zdvazky vici véfitelim. Tuto a dalsi vyhody ndm
pfineslo nase ¢lenstvi ve Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev.



Telefonujete nam?

Casto se setkavame s nepochopenim, kdy? telefonujiciho musime s politovanim odmitnout, protoZe se dovolal v dobé, kdy
pravé probihaji nase uredni hodiny (pondéli a stfeda, 8-10 a 15-17 hod.). Nepochopeni spociva v tom, Ze se volajici domniva, Ze se
pravé v této dobé budeme vénovat jeho telefondtu. Je nam lito, ale tuto formu “predbihani” nepodporujeme. Pokud nds navstivite
osobné v nasich kanceldfich, chceme se Vam vénovat a nemame zdjem nase jednani zbytecné protahovat telefonaty s jinymi. A to
pomijime fakt, ze cely hovor, o kterém se volajici jisté domniva, Ze probiha jen mezi nim a pracovnikem druzstva, slysi i dalsi osoby.
Na druhou stranu si celkem snadno lze predstavit situaci, kdyby onen volajici byl tim, kdo by byl zdrzovan pfi jednani v kancelafi
vyfizovanymi telefonaty. Jisté by se opravnéné citil dotéen za “predbéhnuti” telefonujicim.

Nasi pracovnici jsou vazani i povinnostmi v terénu; ne vzdy je proto mozné zastihnout pracovnika na telefonu v kancelafti.
Jestlize pracovnik hovor do 20 vtefin nepfijme, prihlasi se automaticky zaznamnik, ktery volajiciho pfrivita véetné uvedeni jména
pracovnika, na kery muZete namluvit svlj vzkaz ¢i poZadavek na opravu. Nasi pracovnici maji povinnost vzkazy na zaznamiku
vyfizovat stejné, jako by Slo o bézné hovory. Je proto zbyteéné opakované volat. Jakmile si pracovnik vzkaz poslechne, bud’ zatidi
pozadované, nebo se vdm sam ozve zpét.

Nase uredni hodiny

Sprdva druZstva ma stanoveny uredni hodiny kazdé pondéli a stfedu od 8.00 hod. do 10.00 hod. dopoledne a od 15.00 hod.
do 17.00 hod. odpoledne. Mimo tuto dobu se vam radi budeme vénovat, jen pokud se na takovém jednani predem dohodneme
osobné nebo telefonicky. Méjte prosim pochopeni, druzstvo vlastni cca 2.200 byt(, pficemzZ napini prace spravy druZstva neni jen
osobni jedndni se stranami.

Kondolence

Vazeni druzstevnici, zavér roku ndm vsak nepfinesl jen samé radosti, s velikou litosti vdm musime oznamit, Ze dne 16.12.2015
nas navzdy opustil predseda predstavenstva ing. Robert Pelisek, MBA, ktery i pres jeho relativné kratké ¢lenstvi (do predstavenstva
zvolen 5/2014), byl jednim z hlavnich iniciatorl nového systému Fizeni druzstva, které by bylo prihledné;si, jednodussi a pruznéji by
reagovalo na potfeby a poZadavky vas druzstevnikll. Pfedstavenstvo druZstva si téchto podnét(l velice vazZi a protoZe je vnima jako
velmi pfinosné, nadéle bude timto smérem postupovat. Volné misto v pfedstavenstvu druZstva bude doplnéno z fad nahradnika.

Odesel ¢lovék, na kterého jste se mohli spolehnout a jen ¢as muze zocelit tak velkou ranu. | kdyzZ je télo mrtvé, obraz v nasich i
vasich dusich zlstava. Rodiné a vSem pozlstalym prejeme upfimnou soustrast a brzké prekonani tak velké Zivotni ztraty.

Pro obdobi vinoénich a novoroeénich sviatka
jsou zaji¥tény tvto havarijni sluzby:

elektro: 776 199 941 (Flekal)
776 268 097 (Simandl)
voda: 776 199 941 (Flekal)
602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
777 745 314 (Ronica)
776 268 097 (Simandl)
plyn: 776 199 941 (Flekal)
602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
topeni: 776 199 941 (Flekal)
602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
777 745 314 (Ronica)
plynové kotelny: 777 745 314 (Ronica)
776 584 119 (PKBD)

Provoz kancelare druZstva v obdobi vinoénich
a novorocnich svitka

KANCELAR JE V DOBE
OD 22.12.2015 DO 3. 1. 2016

PRO VEREJNOST UZAVRENA



PREJEME KLIDNE A S TASTNE PROZITI VANO CNICH
SVATK U A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO ROKU 2016

Tuto ¢ast doporucujeme odstfihnout a uschovat na vhodné misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vidy pro cely diim):

Plyn: Severoceska plyndrenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elektfina: CEZ, tel. 840 850 860, 840 840 840

Topeni a tepla voda — kromé plynovych kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 417 810 206, 800 900 083
Topeni a tepla voda - plynové kotelny: tel. 776 584 119

Kabelova televize: tel. 241 005 100 (po-p3a, 8:00 — 17:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby: Radovan Simandl, tel. 776 268 097
Topeni, voda, odpad. plyn: fa. Ronica, tel. 777 745 314
Kanalizace, cisténi: fa. Atalian, tel. 739 000 142

Ufedni hodiny kanceléfe drustva:
Pondéli a stfeda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohodé!)
Telefon a fax do kancelare: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




