ZPRAVODA] €. 3 - ¢erven 2002
pro ¢leny a ndjemniky Krusnohor druzZstvo

Co prineslo 6. shromazdéni delegata?

Celkem 24 delegati se seslo 8.6.2002 na 6. shromdzdéni. Vyslechli zpravu ptedsedy predstavenstva o soucasném stavu a hospodaten{
druZstva, informaci pravniho zdstupce druZstva dr. Kouly. Sprdvce majetku informoval o ukonceni vyuctovani zdlohovych plateb za rok
2000. Predseda kontrolni komise zaujal k témto zpravdm stanovisko.

Delegiti vzali uvedené zpravy na védomi a schvdlili zmény stanov druzstva, které nutné vyplynuly z novelizace Obchodniho zakoniku. Déle
byl schvélen ramcovy finan¢ni plan na rok 2002, ktery zabezpecuje dalsi bezporuchovy chod druZstva véetné nutné zakladni idrzby a oprav.
Plan predpoklada aktivni ztistatek financnich prostiedkt k 31.12.2002 ve vysi 2,8 milionu K¢.

Bohatd diskuse prokézala aktivni zajem delegétti o praci druzstva a uloZzila pfedstavenstvu informovat druzstevniky o pribéhu shromazdéni.
Shromazdeéni projednalo i Gpravu ¢istého ndjemného o minimalni nutny nérdst, coZ je podrobné popsédno ve stati "Co je potieba védét".
Jaké je nase druzstvo?

Druzstvo spravuje cca 2200 bytl a 50 nebytovych prostor situovanych v 72 objektech o 190 vchodech. Mimo jiné je v objektech 22 vytaht.

K dnesku ma druzstvo 1156 ¢lent (spolecné ¢lenstvi manzell je zde uvazovano jako jeden ¢len). Z toho vyplyva, Ze dosud neni pies 47 %
uzivatelt byt ¢leny druzstva. Druzstvo md zdjem na podstatném zvyseni ¢lenské zdakladny, coZ by mélo byt i zdjmem vSech uzivateld.

Mgésiéni predpis ndjemného véetné zdlohovych plateb je 5,5 miliont K¢, z toho ¢istého ndjemného je 2,2 miliony K¢.

Spravu a fizeni druZstva provadéji jeho organy dosud na zdkladé predbéZnych opatfeni soudu. Definitivni soudni rozhodnuti podle
parlamentn{ interpelace vyfizené ministrem spravedlnosti v dubnu 2002 1ze ocekdvat az v roce 2003.

Z dopisu ministra spravedlnosti JUDr. Jaroslava BureSe citujeme: "... je nepochybné, Ze k prutahtim v postupu Krajského soudu v téchto
fizenich dochdzi. OvSem za stavu, kdy jejich pfi¢inou je vyhradné kapacitni pfetiZenost nedostate¢né persondlné obsazeného Krajského
soudu v Usti n. L. soudci, ostatn& jde o situaci typickou pro cely severo&esky region ..."

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze do definitivnitho soudniho rozhodnuti musi druZstvo vytrvat v dosavadni aktivni ¢innosti na zdkladé
ptedbéZnych opatient, kterd jsou Gfednimi a obchodnimi partnery pln€ uzndvéana. Z ¢asového pohledu je v§ak nepochybné, Ze vétsi kus cesty
za spravedlnosti jsme jiZ urazili.

Co je potireba védét...

Na zacédtku roku 2001 melo druZstvo pod novym vedenim jednoho pracovnika, postupné byli pfijati v rdmci nejnutnéjsiho persondlniho
zabezpeceni: provozni technik, 2 pracovnice provozu se znalosti prace na vypocetni technice, ddrzbai pro montdZz meficich piistrojii na
radidtory ustfedniho topeni a pro vymény vodomérd. To jsou sily, se kterymi pfichdzite bézné do styku. V tzv. zdzemi spolupracuji dalsi 2
pracovnici - Gcetni a uklizecka. V soucasné dob€ md vSak druzstvo vice nez 70 pracovnikli — vSichni domovnici, ktefi byli odméfiovani
slevou na ndjemném, a souhlasili s tim, byli pfijati do fddného pracovniho poméru. Tyto pracovniky vSak nelze povaZovat za pracovniky
spravy druzstva. Pfedseda predstavenstva, ani zadny z ¢lenli piedstavenstva neni v druzstvu zaméstnan. Ti z nich, ktefi nejsou v diichodu,
svou préci pro druzstvo vykondvaji vedle svych zaméstnani! Tolik k persondlnimu obsazeni{ ¢innosti druZstva, pfi kterém postupujeme vzdy

podle zasady piisné hospodarnosti.

Vyuétovani zaloh roku 2000

Novému vedeni druZstva nebyla pfeddna ani fddka z podkladi, které byly zapotiebi. VSechno jsme si museli obstarat sami, a to za Vas{
vyznamné pomoci. Pozadali jsme Vs o mozZnost okopirovani VasSich evidenénich listd pfedpisu ndjemného. Akce se setkala s velmi dobrou
odezvou u 86 % uzivatelt bytd. BohuZel ne vSichni nam vSechny evidenéni listy zaptj¢ili. Dohledani v§emoZnych zmén na zafizovacich
predmeétech v bytech, pii pfeméfovani velikosti bytl a zmén v osobach a néslednych zméndch zaloh zabralo podstatné vice ¢asu, neZ bylo
obsahovaly spravné tdaje, potfebné pro dalsi ¢innost. Napfiklad rodna ¢isla v evidencnich listech nebyla vzdy v pofadku. Vzhledem k nutné
jednozna¢né identifikaci pifjemce platby pro Ceskou postu, kterd pro nds zajistuje vyplatu preplatki, jsme nuceni trvat na jeho doplnéni.
Nikdo z druzstva si nemulZe vzit odpovédnost za neprdvem vyplacené Castky neopravnénym pifjemcim na zdkladé nejednoznacné
identifikace piijemce. Vyzyvame tedy Vas vSechny, ktefi na svych evidencnich listech méte nesprdvné rodné Cislo, abyste se s kancelai{
druzstva dohodli na zpisobu doruceni spravného tdaje. V noveé vydavanych evidenénich listech, které nalézite stimto zpravodajem
v obdlce, je vtakovém piipad¢ vedle rodného ¢isla uveden vykii¢nik. Kontakt na kanceldi spravy druZstva naleznete v zdvéru tohoto
zpravodaje.

V souvislosti s vyictovanim zdloh vysla najevo dal$i nemild skutecnost. V pifpadé tmrti mezi koncem roku 2000 a okamZikem vyplaty
preplatku vznikad potiZ s jeho vyplacenim. Na pfeplatek ma pravo ndjemce; jeho dédicové tohoto prdva nabudou teprve pravomocnym
rozhodnutim soudu, ktery dédictvi vyfizuje. A praveé zde dochazelo a jest¢ dochazi k tomu, Ze preplatek z vyictovani zdloh neni v soudnim
rozhodnut{ uveden. Podle pokyni naseho pravniho zastupce je na dédicich, aby s notafem resp. soudem projednali znovuotevieni dédického
fizeni za tcelem urceni, komu ma pfeplatek pfipadnout. V nékterych piipadech vsak jiz dédicové preplatek do aktiv dédictvi uvedli, bylo o
ném tedy jedndno a byl nékomu pfisouzen. Pak byl také bez odkladu oprdvnénému dédici vyplacen. Prosime Vis tedy, pokud se Vis
predchazejici fadky tykaly, pochopte, Ze Vam nemtizeme vyjit vstiic. Mdme dany jasné pokyny a pravidla. Pokud bychom se jimi nefidili,
museli bychom nést disledky takového jednani. Pokud se dédicim v pribéhu projedndvéani dédictvi nedostdva finanénich prostiedki a
z vyuctovani je jasné, Ze Cekaji na vyplatu preplatku, je moZné poZzadat notéfe, aby povolil jeho vyplatu. Toto jeho potvrzeni ndm doructe a
preplatek bude vyplacen.



K vlastni vyplaté preplatkti a inkasu nedoplatkti z vyictovani zédloh je tfeba uvést nékolik zdkladnich pravidel. Pfedev§im preplatky se
vyplaceji vyhradné postovni poukazkou typu ,,B*“. Vyjimkou jsou pouze pieplatky mensi nez 100,- K¢. Tyto pfeplatky jsou vyplaceny pouze
v hotovosti v kanceldfi druzstva. Divodem je srovnatelny poplatek za postovni poukdzku a poukazovana ¢éstka. Stejné tak nedoplatek. Je
vybiran predeviim na zdkladé nami predtiténych zelenych sloZenek Ceskoslovenské obchodni banky VKLAD vzor 70. Pokud je nedoplatek
niz8i nez 50,- K¢, neni sloZenka vydédvéna, a to ze stejnych diivoda jako u pieplatkd. Nedoplatek v jakékoli vysi pfijme kanceldf druZstva.
Nevybrany pteplatek a neuhrazeny nedoplatek zustdva na konté ndjemného do dalsiho vyiétovani. Pokud to byl nedoplatek ve shora uvadéné
vyS$i, nebude penalizovan. Za ,,zelené* sloZenky posta poplatek nevybird, hradi jej druzstvo.

JestliZe jste na vyuctovani nalezli jakékoli nedostatky, prosim dejte ndm to na védomi, pokud jste tak jiz neucinili. Netiplna vyictovani byla
doplnéna predtisténym formulafem s vyznacenou zdvadou. Teprve po odstranéni zavady bude mozné vyplatit pfipadny pfeplatek. Zpravidla
se jednalo o nedoloZené hotovostni platby nebo nesrovnalosti mezi vygenerovanym piedpisem a Vasi dhradou prostiednictvim SIPO, pro

kterou nebylo moZné nalézt relevantni pticinu.

Zmény ve vysi najemného, o kterych hovori prilozeny evidend¢ni list

Jedinou diileZitou zménou je zména sazby najemného, kdy pro byty 1. kategorie &ni 18,24 K&/m?, pro byty 2. kategorie pak 13,64 K&/m®.
Zména se tykd pouze byt s regulovanym ndjemnym, difve ve smyslu vyhlasky 176/1993 Sb., nyni podle cenovych vymért Ministerstva
financi CR ¢&. 1/2002 a 2/2002. Cenové vyméry jesté umoziuji daldi nepiimé zvySeni, kdy se pro plochu, zapoéitatelnou pro vypodet
jako napfiklad koupelny a WC. Plochy vSech mistnosti, které uziva pouze jeden ndjemce, maji koeficient 1, a to bez ohledu, jsou-li v byté
nebo mimo byt. Rozhodujici je jen a jen uzivani vyhradné jednim ndjemcem. K pfepoctu podle novych koeficienti jsme prozatim
nepfistoupili, a to pfedev§im z divodu vyssiho finanéniho dopadu na Vas, ndjemce. V prubéhu druhé poloviny leto$niho roku bude vyuZita i
tato ¢ast cenového vyméru a budou Vam zasldny nové evidencnf listy, kde jiZ vyméra bude pocitdna podle novych pravidel. Vé&fime, Ze toto
rozhodnut{ pfedstavenstva budete kvitovat s porozuménim.

Evidencnf listy jsou tistény v nové podobé¢, doufame, Ze ptehlednéjsi; obsahuji jen ty ddaje, které jsou pro vypocet ndjemného a tdhrad za
uzivani bytu zapotiebi. Jak jiz bylo vySe uvedeno, pokud vedle rodného ¢isla ndjemce bytu je vytistén vykficnik, prosim napravte to a
pomozte ndm uvést evidenci do souladu se skutecnosti. Spojte se s kanceldii a dohodnéte zptisob pfedani tohoto vyznamného ddaje. Nové
eviden¢ni listy si prosim dobfe prostudujte, zda obsahuji spravné ddaje. Do budoucna budeme vychdzet pravé z téchto informaci. Pro
porovndni si vezméte k ruce ptivodni evidenéni listy. Pokud byste nalezli nesrovnalost, nevihejte a kontaktujte odborné pracovniky. Je nasim
spole¢nym zajmem mit tuto dileZitou evidenci v nejlepsim pofadku. Prekontrolujte, prosim, pocty, jména a osobni tdaje piihlasenych osob,
vybaveni bytu, porovnejte zdlohy na doddvky a vyméry mistnosti. DileZitou kontrolou je kontrola na pfedpis SIPO. Pokud by se i pfes nasi
kontrolu nalezla chyba, radi ji opravime. Neni vS§ak moZné jiZ opravit platbu SIPO pro mésic ¢ervenec 2002. Data jsme museli odevzdat jiz
18. cervna. I v ptipadé chyby jist¢ nalezneme feseni schiidné pro obé¢ strany. V zZadném piipad¢ neni nasim zamérem V4s jakkoli zdrzovat,
pouze si dovolujeme Vids poZidat o spoluprici. Udaje, které predklidame, vychazeji z Vami dodanych nebo ndmi obstaranych podkladii.
Vsechny chyby, které jsme pfi zpracovani nalezli, byly odstranény. To ov§em neznamend, Ze se nemuiZe objevit chyba, kterou jsme nebyli
schopni ani pfi nejlepsi vuli odhalit, a kterd prameni z nedplnosti podkladi. Jiz nyni Vam mnohokrat dékujeme za spolupraci. Je pro nés a
nas$i praci nesmirn¢ cennd a velmi si vdZime kazdé Vasi podnétné ptfipominky. Mottem na$i price je to, v uvozovkdch feceno, abyste ani
neveédeli, Ze bydlite.

Opravy v bytech a domech

V soucasné dob¢ stéle plati vladni nafizeni ¢. 258/1995 Sb., které upravuje financni Gcast ndjemce na ndkladech na opravy a udrzbu. Celé
znéni tohoto nafizeni je k dispozici mimo jiné i v kanceldfi druZstva; zejména se nachdzi na druhé stran¢ kazdé zadanky o opravu, kterou
v kanceldfi osobn¢ podepisujete. Dobfe si je prostudujte, obcas dochdzi k nejasnostem, bohuzel zpravidla aZ poté, co byla oprava provedena
a vyuctovana. Osobni podpis na Zidance je zapotiebi, ponévadz, jak jiz bylo feceno, je mozné, Ze Vam bude oprava vyictovana. V okamzik
jejtho objednani zpravidla neni mozné kvalifikované posoudit, kdo bude opravu skute¢né hradit. Divodem je napiiklad nemozZnost urceni
pfesného mista zdvady nebo nepiesnost v popisu zdvady. Je to pochopitelné, ne kazdy clovék md technické znalosti. Nechme tedy kazdého
délat to, ¢emu rozumi. Ziroveit Vds prosime, abyste, pokud objedndte jakoukoli opravu, Va§ poZadavek stornovali, pokud oprava jiz
zapotiebi neni. Je lhostejné, zda napi. zdvada tak rychle, jak se objevila, tak zase zmizela a Vy netrvite na nalezeni pfiCiny a jejim
odstranéni, nebo proto, Ze zdvadu odstranil nékdo jiny (zde je namisté uvést piiklad: nahldsite potiebu opravy zdmku domovnich vchodovych
dvefi. Jiny ze sousedi vSak zdvadu odstrani sam, aniZ by cokoli komukoli hlasil. Opravéf na misto vyjede zpravidla az druhy nebo tieti den,
mezitim byla zdvada odstranéna, ale v souvislosti s pivodnim nestornovanym poZadavkem opravy vznikly ndklady, které je ovSsem n¢kdo
povinen zaplatit. Budou tedy vytctovany tomu, kdo opravu objednal a nestornoval.). Z téhoz diivodu musime trvat na osobnim hlaseni oprav
— pochopitelné mimo havarii. V této souvislosti si jiZ s pfedstihem dovolujeme oznamit, Ze pro Vs pfipravujeme zabezpecenou komunikaci,
kdy navstévy v kanceldfi druZstva nebude zapotiebi. S vyhodou ji vyuZiji ti z Vds, ktefi jsou pracovné zaneprdzdnéni nebo ti, kterym se jiz
nesnadno chodi, nechtéji ¢ekat ve fronté apod. Jakmile bude ns systém na tuto moZnost pfipraven, budete o tom informovéni. Vétime, Ze jej
budete ve zna¢né mife vyuZivat.

Plan oprav pro rok 2002

Vétsina z Vas si jisté pamatuje, Ze v zavéru loiiského roku byly vSechny radidtory udstfedniho topeni v bytech osazeny pomérovymi
elektronickymi indikdtory. V zavéru leto$niho roku pfedpokldddame jejich nasazeni i na téch radidtorech, kde jsou dosud namontovény starsi
odparovaci typy. Predstavenstvo se rozhodlo pro pofizeni téchto modernich pfistroji z nékolika divodi. Predevsim je to jejich vysokd
pfesnost; u odpafovaciho typu indikétord se cena jednoho pifepoéteného dilku pohybuje v fadu 200,- K¢, u elektronickych je tomu v fadu
korun. Dal${ nespornou vyhodou je to, Ze v letnim obdobi, kdy se netopi a v mistnostech je znacné teplo, tyto elektronické indikdtory neméti.
Odpatovaci indikdtory jsou plnény nad nulovou rysku, jednd se o tzv. letni odpar a muselo s nim byt pocitdno jiz pii vyrob€. Nespornou
vyhodou je moZnost odectu kdykoli v ndsledujicim kalendainim roce, ponévadz piistroj zobrazuje loiiskou naméfenou hodnotu v priabéhu
bézného kalenddiniho roku jako srovndvaci tdaj. Mimo to pfistroj eviduje naméfené hodnoty za nékolik desitek mésicti zpétné. Provoz
druzstva je vybaven zafizenim pro piecteni i téchto hodnot, takZe jsme pripraveni fesit i reklamace s pfesnosti tfeba jednoho mésice. Stejné
novych piistroji vedlo i to, Ze jejich odecet je nepomérné snazsi i pro laika, odecita¢ nemus{ s sebou nosit zdsobu novych trubic¢ek apod.
Jedna se o elektronické zafizeni, ma tedy baterii. Podle idaji vyrobce je na cely pfistroj zaruka 8 let (!), baterie ma Zivotnost az deset let a
jeji dosluhovdn{ je na displeji indikovano s ro¢nim pfedstihem.

Jisté jesté méte v paméti osazeni vSech radidtort ustfedniho topeni termoregulaénimi ventily a vyregulovani celé topné soustavy. Tato akce
je v soucasné dob¢ spesné za ndmi. Konstatujeme, Ze ackoli platné predpisy nafizuji montdz této techniky az v budoucich letech, je tato
vyznamnd Uspory pfinasejici technika jiZ kompletné namontovédna a funguje. Opirdme se o udaje z fakturace topeni za uplynulé mésice, kdy
dspora za celé druzstvo se pohybuje v milionech korun. Podotykdme, Ze se nejednd o tsporu, kterd poplyne druzstvu. Jedna se o tsporu Vasi,
Vas ndjemct byti. Vy jste témi, kdo s teplem pifimo hospodafi. Nyni mate moZnost si v kazdé mistnosti nastavit jinou teplotu, ztlumit
vytdpéni v dob¢ nepfitomnosti a dalsi moznosti. V pfipadé zadjmu Vés nas provozni technik mizZe informovat o dalsich vymozenostech takto



vyregulované topné soustavy, napiiklad o hlavicich s casovym programem, kde si mtiZete nastavit priib¢h teploty v ¢ase podle Vaseho prani,
nebo o hlavicich s vzddlenym cidlem v piipad¢, Ze se ventil nachdzi za téZkym zavésem a z toho diivodu je v mistnosti chladnéji, nebo o
ventilu se vzddlenym ovldddnim pro piipad nesnadno dostupného ventilu. Tato zafizen{ si v§ak zdjemci budou muset sami hradit, druZstvo
muzZe jejich pofizen{ zprostiedkovat.
Najemnici, ktefi bydli pod plochou stfechou, se jisté upamatuji na opravu pievazné vétSiny zatékani stfechou. Z ekonomickych divodi
nebylo zatim moZné zrekonstruovat viechny ploché stfechy, proto byla vybrdna ta nejhor$i — znimy ,.desetipatrdk” v Retenicich. Na
ostatnich byly opraveny zjevné zavady. Stav se tedy vyrazné zlepsil. V téchto opravach budeme jest¢ letos pokracovat, samozfejme podle
finan¢nich mozZnosti.
Pro letosni rok je v pldnu oprava n¢kolika rozvodli vody v domech. V soucasné dobé vyhodnocuji odbornici pozadavky jednotlivych
delegati domovnich dsekd a vybiraji domy, ve kterych bude vyména provedena. Zaroven rozhoduji o zptisobu vymény. Budou pokracovat
opravy plochych stfech, a to zejména v mistech, kde se ukdzalo, Ze loiiskd oprava nebyla zcela dokonald. Lonsky podzim price na n¢kterych
sttechdch dokonce pferusil, bude se tedy pokracovat podle lofiského nedokonc¢eného harmonogramu. Podle moZnost{ pfistoupime i k opravé
Sikmych stiech.
Domovni fond je z minulosti natolik zanedbany, Ze jeho opravy vyZaduji na penézich nékolikandsobek toho, co druZstvo na ndjemném
vybere. DruZstvo ma pouze pifjem z ndjemného z byt a nebytovych prostor. Ostatni pifjmy (poplatky, drok na tctu), jsou jen nepatrnym
zlomkem celkovych pifjmi druzstva. Méjte proto, prosim, pochopent, Ze ne v§echny zdvady jsou opravovany ihned. Zavady vyssi zavaznosti
maji pochopitelné prednost. A tim napf. zatékani do domi stfechou je. Spatn& cirkulujici tepld voda vlastni domovni fond neni¢i jako
zatékajici voda, proto jsme pfistoupili nejdiive k opravam stiech.
Nutnou polozkou jsou jesté probihajici revize. B€zné byly délany pouze revize vytahi. Plynorevize, revize hromosvodu, elektrorozvodd, to
byly nejspi$ nezndmé pojmy. I to je vSak bezpecnostni a provozni nutnosti. Z revizi vyplynou né&jaké zavady, které se poté pribézné podle
dilezitosti odstranuji. I s tim finanéni pldn pro leto$ni rok pocita.
V souvislosti s opravami domti nelze opomenout ani opravy v bytech. Cést, tykajici se oprav a jejich thrady, jiZ byla zminéna. Samostatnou
kapitolou jsou stavebni tpravy v byté, které si ndjemce hodld provést na vlastni ndklad. Zde mdme na mysli pfedevSim nejcast&jsi vymeény
stavajicich sololitovych bytovych jader za nova, napiiklad sadrokartonova nebo i zdéna. Dlrazné upozoriiujeme vSechny zdjemce o tuto a i
jiné stavebni dpravy v bytech, Ze k jejich provedeni je zapottebi souhlasu majitele domu, tedy druZstva, a v mnohych ptipadech je stavbu
nutné ohlésit stavebnimu tfadu nebo dokonce ziskat stavebni povoleni. Nesplnéni této povinnosti je stavebnim tfadem postihovano; mtize
byt naffzeno odstranéni stavby nebo ukldddny znacné finanéni pokuty. Neni dmyslem druZstva piekazet pii zvelebovani byt na Vase
ndklady. Mgjte vSak na paméti, Ze nikdo z ndjemcti neni majitelem domu nebo bytu, v némz bydli, proto je jeho zdkonnou povinnosti
postupovat piedepsanym zpusobem. Provozn{ pracovnici kanceldfe druzstva jsou o postupu informovéni, proto se na n¢ s divérou a hlavné
diive, nez zacnete své zaméry realizovat, obratte. Jestlize je dodate¢né zjisténo, Ze nékdo v byté provedl stavebni tpravy, které nebyly
pfedem povoleny majitelem a stavebnim tfadem, pak nekompromisné navrhujeme stavebnimu dfadu nafizeni odstranéni stavby, coz se jiz
v nékolika pifpadech i uskutecnilo.
V zavéru této stati si Vam dovolujeme ozndmit, Ze v nejblizsich dnech Vas budeme moci pfivitat v upravenych a rozsifenych kancelarich
hned v sousedstvi stavajici kanceldfe. Nové prostory umozni jednani s n€kolika ndjemniky najednou, ¢imZz se vyznamné sniZi ¢ekaci doba, a
v neposledni fadé¢ samoziejmé odpadne ono neustdle a zcela popravu kritizované cekdni pfed kanceldii venku, v zim¢, v lété. Prostory
stavajici kanceldfe ndm jsou skutec¢né tésné a krach firmy, kterd méla v sousedstvi pronajaty nebytovy prostor toto rozsifeni umoZznil. Jakmile
to bude alesponi ¢aste¢né¢ mozné, roz§ifime nasi €innost i do novych prostor. Po dplném dokonceni Vds ocekdva bezbariérovy pfistup a
¢ekdrna se spoustou informaci o déni v druzstvu. VE&fime, Ze Vas jiz v prub&hu Cervence v novych prostorach pfivitime a Ze budete s nasimi
sluZbami spokojeni.

Ing. Petr Schneider, spravce majetku

O rezervnim fondu bytového hospodarstvi

son

Bytova druzstva jiz desitky let pouZivaji ti¢elny "pracovni nastroj" pfi financovani své ¢innosti — rezervni fondy bytového hospodaftstvi. (Pro
budoucnost se uvazuje s terminem '"rezerva na opravy'.)

Co je to rezervni fond bytového hospodarstvi a jakou ma funkci?

Jednd se o ucetni fond, na kterém se planovité shromazd’uji finanéni prostfedky pro budouci pouZiti v bytovych objektech na drobnou
udrzbu, na opravy a na rekonstrukéni investiéni akce jako napf. zatepleni budov, tpravy balkont, vytaht a podobné. Z fondu neni financovéan
bézny provoz obytnych budov (napf. ndklady na tklid) a naopak ani pifpadné pofizovani novych obytnych budov.

Rezervni fondy bytového hospodaistvi se v bytovych druzstvech zfizuji a eviduji zvlast' podle objektu, tj. pro kazdou obytnou budovu, coz
vede uzivatele k hospoddrnému vynakladani prostfedkd, které si sami vytvofili, a rovnéZ k Setrnému zptisobu vyuZivani veskerych zafizen{
budovy. Neni tak dén ani prostor pro "vymysleni kasen a vodotryski". Na druhé strané se neosvédéilo rozdrobeni fondl oprav az na
jednotlivé vchody, a to pfedevsim pro problémy s dé€lenim nédkladt vétsich akci na opravy a tpravy stfech, sklept, pfivodu energii apod.

X

Fondy objektl se vedou jen v tcetni analytické evidenci a nemaji tedy zZadné své zvlastni bankovni dcty.

Jak vznika rezervni fond bytového hospodai‘stvi po finanéni strance?

Jeho hlavnim zdrojem je urcity podil vyclenény z tzv. "Cistého ndjemného”, jehoZ povinnd minimdlni ¢ast byvala urCena celostitnim
predpisem a ktery si v soucasnosti stanovi bytovd druZstva sama. Dal§imi — vét§inou jen doplitkovymi — zdroji fondu jsou piipadné ndhrady

od vinikd opravovanych $kod a pi{jmy nahrad od pojistoven.

V piipad€ finanéné velmi ndrocnych akci se uZivatelé podle pfedem stanovenych pravidel usndSeji na pfechodném zvyseni piispévku do
fondu, ktery se promitd do "Cistého ndgjemného". Ten se jim vraci formou zvySené kvality bydleni.

Konkrétni situace u nas

Zde popsané postupy funguji bezproblémové ve stavebnich bytovych druzZstvech, kterd zacinala na "zelené louce" a vétSinou stavéla v
pomérné tzkém Casovém tseku.



rekonstrukce provadély podle nepruhlednych priorit a v mnoha piipadech tedy i nehospodédrné. Zajmem mnohych uzivateld bytl byla celkem
ptirozend touha ziskat ze spolecného hrnce co nejvétsi podil na zlepSeni vlastni budovy nebo i vyménit ¢asti dosud funkéniho vybaveni bytu
za nové ihned po uplynuti papirové Zivotnosti. Tyto snahy m¢ly piipad od pitipadu velice rozdilné vysledky. Ve stejném duchu pokracovalo
ihned po svém zaloZeni i KruSnohor druZstvo.

O tom, Ze je dosavadni zplisob nehospodarny a Ze je tedy v zdjmu vSech uZivatelli bytti zménit situaci, neni pochyb.
Nabizi{ se v podstaté dvé mozna FeSeni:

1.  Metoda "tlusté ¢ary" (tj. zacit nové napt. od 1.1.2003 bez ohledu na veskeré souvislosti). Tato zddnlivé snadnd metoda by mohla vyvolat
fadu polemik vzhledem k sou€asnym rozdilim ve stavu budov, i kdyZ jsou z¢asti zmirnény v podstaté dokoncenym systémem regulace
tepla a provedenymi opravami havarijnich stfech.

2. Metoda "bodového systému" - predpoklddd vypracovat a konsensudln¢ schvdlit systém, ktery by vyfeSil jednak startovni bodové
podminky budov a jednak zpiisob jejich promitani do vy3e ndjemného. Ukol kapacitné a &asové velmi néroény.

Predstavenstvo Kru$nohor druZstva se obraci k druZstevnikim s vyzvou, aby zvaZovali stdvajici nevhodnou situaci, zamysleli se nad
budoucim vyvojem druZstva a ptedkladali prostiednictvim delegatti své navrhy na feSen{ tohoto problému.

Jako prvni krok k zavedeni systému rezervniho fondu bytového hospodaistvi se piedstavenstvo KD rozhodlo zavést zpétné od 1.1.2001
ucetn{ analytickou evidenci nakladi na udrZovani, opravy a rekonstrukce podle objekti.

Nezapomnéli jste, pro¢ vSe zacalo?
Réda bych, abyste se spolu se mnou zamysleli, zda vZdy spravedlivé a nezaujaté soudime ¢innost a vysledky prace druhych.

My druzstevnici jsme dostali byty do uZivani za maly obnos také proto, Ze jsou staré az ptl stoleti; pokud jsme si je nezvelebovali sami,
Zadné velké opravy se neprovadély, a vétSinou to byly pouze nutné opravy stfech a havarky. Nyni bychom ale chtéli mit vSe a najednou v
bezvadném stavu. Vim, Ze je to problém hlavné osamocenych diichodcii, protoZe musi pocitat s kazdou korunou. Soucasny stav je logicky
dusledek predchoziho hospodareni s bytovym fondem.

VSichni vite, jaké byly problémy na zacatku hospodafeni nynéjsiho vedeni druZstva. Pfebiralo dluhy, problémy s dodavateli a hlavné¢ mu
nebyly pfeddny Zddné administrativni a technické podklady. Bylo v nds vSech pouze veliké pfesvédceni o nutnosti zamezit tehdejSimu
nedobrému hospodateni s nasimi pené¢zi a snaha po spravedlnosti.

Vsichni, kteti jsme §li do boje za druZstvo, jsme to ¢inili z toho diivodu, aby to s ndmi i s Vami v druZstvu nedopadlo tak, jak nyni ¢asto
sledujeme v televizi. Pfedem jsme v&déli, Ze to nebude jednoduché, necekali jsme Zadnou chvalu. VEdéEli jsme, Ze to bude piedevsim tvrda
préce, ¢asto nevdek a nepochopeni. Presto jsme si fikali, Ze to stoji za to, aby alespoii ¢astecné bylo spravedlnosti u¢inéno zadost. Boli nds
sice, kdyz kvili tomu, Ze nékomu nelze vyhovét v jeho pozadavcich nebo Ze nedostane v¢as vyuétovani zdloh, jsme osocovani. Piesto, kdyz
uz ndm dochdzejf sily, podrZzime jeden druhého (i kdyZ se nékdy pohdddme) a pfipomeneme si, Ze jsme pies vSechny piekdzky pfeci uz ve
prospéch nds vSech néco udélali a Ze ta naSe ndmaha stoji za to.

Doufam, Ze jsem alesponl n¢které z Vas uklidnila a snad i pfesvéd¢ila, Ze konani nynéjSich pracovnikl i volenych orgdni se déje ve Vas

prospéch.
Danuse Zaloudkova

Teplice, 26. ¢ervna 2002
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Norbert Mazzolini Robert Fritzen Vilém Schneider
¢len predstavenstva ¢len piedstavenstva pfedseda predstavenstva

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb (porucha dodavky vidy pro cely dum):
Plyn: Severoceskd plyndrenska: 1239

Elektfina: SeverocCeska energetika, tel. 514515

Voda: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 0840 111 111

Topeni a tepld voda: United Energy, tel. 810206

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Véclav Pokorny: tel. 532717, 0777/180431, 0777/663069

Utedni hodiny kancelafe druZstva:
Pond¢li a stieda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po ptedchozi dohodé!)
Telefon do kancelare: 533743-5, fax: 533746, mobil provozniho technika: 0777/184119



