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pro ¢leny a ndjemniky Podkrusnohorského bytového druzstva

Prosinec 2017

Uvodni slovo
VazZeni druZstevnici, vaZzeni ndjemnici,
je tu dalsi konec roku a s nim drzite v rukou jiz 31. Cislo naseho zpravodaje, ktery, jak byva zvykem, pfinasi vybrané informace pro
vSechny nase najemniky, at jiz ¢leny, tak i necleny druZstva. Ani letos tomu nebude jinak; informace o finanéni situaci druZstva,
planech & zménach jsou pro ndjemniky jisté dalezité. Cast je vénovana i velice diskutované a s rozpaky ofekdvané zméné
v rozGcétovani nakladd, nebot letodni vyuctovani (za rok 2016) bylo to prvni, kterého se zmény dotkly. A v nékterych pripadech i dost
znatelné. Vice jiz v ¢lanku nize.

Pokazdé, kdyZ jeden rok konci, druhy zacind. Predstavenstvo druzstva Vam vSem preje, aby tento vstup byl co nejradostné;jsi
a Stésti Vas provazelo po cely pfisti rok. A co bychom byli za bytové druzstvo, kdybychom Vam nepopfali i co nejpfijemné;jsi bydleni,
co nejslusné;jsi sousedy a viru, Ze my déldme vse pro to, abychom Vam toto vse doprali.

Vazeni druzstevnici, krasné proziti vanocnich svatkd a stastny novy rok 2018 Vam preje Podkrusnohorské bytové druzstvo.
Shromazdéni delegatt

V prlibéhu letosniho roku se konala dvé jednani shromazdéni delegat(, a to 1. ¢ervna 2017 a 7.prosince 2017. Kromé standardné
projednavanych zéleZitosti, jako je hospodareni druzstva, finanéni plan, zpravy orgdnd druZstva apod., bylo hlavnim bodem zména
stanov druZstva a doplriovaci volby do pfedstavenstva. Z divodu neucasti vsech delegatl (i jejich ndahradnikl) na jednani vsak bylo
projednani a schvaleni ndvrhu na zménu stanov presunuto do jarniho shromazdéni delegatl v pristim roce. S navrhem stanov budou
¢lenové druZstva seznameni prostrednictvim delegatd.

Co se tyka financniho planu na rok 2018, tak ten plné koresponduje s hlavnim cilem druZstva, a to splaceni Uvérl v co nejkratsi
dobé. Z tohoto dlivodu byly veskeré opravy omezeny pouze na ty nejnutnéjsi, prevazné havarijni stavy. Vyjimkou je rekonstrukce
elektroinstalace spole¢nych prostor doml (a s tim spojené vymalby), kde se bude poradi odvijet dle vysledk( reviznich kontrol a dale
stavu konkrétnich domd.

Organy druizstva

Jak jiz bylo uvedeno vySe, v pribéhu jednani 43. shromazdéni delegatl probéhly doplriovaci volby do predstavenstva,
pficemz bylo zapotiebi zvolit dva ¢leny a alespon jednoho nahradnika. Ze ¢tyf kandidatd dosahli tfi z nich potfebného poctu hlas(, a
tak v soucasné dobé je predstavenstvo, stejné jako kontrolni komise, opét v pIném poctu.

V soucasné dobé ma nase druZstvo tyto organy:

Predstavenstvo druZstva Kontrolni komise druzstva

Ing. Tomas Vyslouzil, Ph.D. - predseda Ing. Stanislav Toth - pledseda

Ing. Zdenék Gruncl - mistopredseda Ing. Jiti Novy - mistopredseda
Ing. Tomas Zenk Ing. Markéta Berankova

Mgr. Lubomir Pojer Karel Pecha

Ing. lvana Daitlova Petr Tutko

Radomil Vanécek, Dis.

Kamila Kolarova
Uvéry a zadluzenost SBH

Jak vsichni urcité dobre vite, nase pocatky se datuji do roku 1998, kdy druZstvo vzniklo privatizaci domd mésta Teplice, které je
coby dosavadni vlastnik viozZilo jako nepenéini vklad pravé nasemu druzstvu. Nutno dodat, Ze se jednalo o velice chytry tah mésta,
ktery nutnost oprav bytového fondu prenesl pravé na nase , bedra“. Opravy se provadély postupné dle poradi urceného stavebni
komisi a rychlost téchto oprav se odvijela od vyse vybraného najemného. V té dobé vysSe regulovaného najemného zdaleka
nedosahovala potreb bytového fondu volajiciho po rekonstrukci. Z tohoto ddvodu v roce 2011 pfistoupilo druzstvo k financovani
potiebnych rekonstrukci (jednalo se o zatepleni obvodovych plastd domd — okna, fasady, stfechy) formou uvért od CSOB, a.s.
Celkem bylo uzavieno 39 Uvérovych smluv v souhrnné ¢astce 232,6 mil. K¢. K financovani oprav t¥i poslednich dom druzstvo vyuZilo
naprosto bezkonkurenéni nabidky Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB). Po revitalizaci vSech domu druZstva bylo v poslednich



letech pfistoupeno k Uspornému feseni, kdy vybrané penize od najemctl jsou pouZity pouze na chod druZstva a na nutné opravy i
havarie, a zbyvajici finance jsou pouZity k mimorddnym splatkdm uvedenych Gvérd. Dnes miZzeme s radosti fici, Ze ke konci roku
2017 mame celkem 5 Gvér( od CSOB, a.s. (53,6 mil. K&) a tfi Gvéry od SFRB (7,5 mil. K&). Na rok 2018 je v planu splatit dalsi tfi Gvéry
formou mimoradné spldtky.

Jak uz vsak bylo feceno dfive, nadale tu zdstava zadluzenost jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi (SBH) vici druzstvu,
kterad neskonci Uhradou uvéru bance ¢i fondu, ale postupnym snizovdnim dluhu formou pfispévku do dlouhodobé zalohy stfedisek
a splatek uvéru. Z celkovych 71 SBH dojde dle odhadu k postupnému oddluZeni do péti let u 42 stfedisek, do deseti let u 22
stiedisek, do dvaceti let u 4 stfedisek a k oddluZeni posledniho stfediska dojde dle odhadu do 36 let. Dvé stiediska vykazuji
na dlouhodobé zdloze kladna ¢isla. Jedna se o posun dle predchoziho stavu, a to predevsim diky nékolika krokiim, které ucinilo
predstavenstvo druZstva v roce 2016, v¢. nepopularniho, avsak potfebného zvyseni pfispévku do dlouhodobé zdlohy pocdtkem
tohoto roku. Na zefektivnéni oddluzeni stiedisek SBH predstavenstvo nadale pracuje.

Zvyseni najmu u neclenti druistva

Od unora 2017 doslo k plosnému zvySeni ndjmu viem ndjemcim-necleniim. Z celkového poctu neclend nebyla podepsana
dohoda pouze s jednim najemcem, a tedy mu nemohl byt ndjem zvysen. Z tohoto dlivodu byla v Gnoru 2017 podana Zaloba na
uréeni vySe najmu u tohoto ndjemce, kdy Okresni soud v Teplicich dal druZstvu za pravdu a urcil zvyseni najmu dokonce nad Uroven
poZadovanou druzstvem. K dalsimu zvySeni najmu u neclenll dojde v Unoru 2018, a jen informativné dodavame, Ze castka na
m?’/més. bude &init 61,- K& Jen pro dplnost, plogné zvwyieni pFispévku do dlouhodobé zalohy najemcii-Elend druzstva v soulasné
dobé planovéano neni.

Podndjem bytu

Podndjem druzstevniho bytu je mozny pouze se souhlasem jeho majitele, coz je v nasem pfipadé Podkrusnohorské bytové
druzstvo. Tato podminka je zakotvena ve stanovach naseho druzstva a vychazi z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zéakonik.
V roce 2012 doslo k uvolnéni podminek podnajmu, na jehoZ zakladé se navysil pocet bytl, kterych neni vyuZivano k samotnému
bydleni druzstevnikd, avSak k podnajmu jinym osobdm. ProtoZe vsak rostl trend ,,ndkupu” druZstevnich byt za Géelem podnajmu
(= vydélecna cinnost), druistvo bylo nuceno pravidla podndjmu upravit. V roce 2017 byla tedy spravou druZstva navriena
a predstavenstvem druZstva pfijata smérnice o podndjmu, jejiz znéni je k nahlédnuti v kancelarich spravy druZstva a na informacni
desce druzstva, at jiz pfimo na spravé ¢i na internetovych strankach. Smérnice, platna od 1.1.2018, obsahuje nékolik podstatnych
zmén oproti sou¢asnému stavu a jasné urcuje, kdy podnajem povolen nebude ¢i bude jiz vydany souhlas s podnajmem odebran.
V souvislosti s touto smérnici ptijalo shromazdéni delegatli na poslednim jednani navrh na doplnéni sazebniku Uhrad za ukony
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ndjemce,kdy se jedna o poplatek za dodatec¢nou Zadost o povoleni podnajmu na dobu
urcitou Ci poplatek za dodatecnou zadost o prodlouzeni podnajmu na dobu urcitou.

Rozuctovani topnych nakladi

Vyuctovani sluzeb za rok 2016 bylo pro mnohé z nas neptijemnym prekvapenim, a to predevSim v ndkladech dodavky
centralniho dalkového vytapéni. Od 1.1.2016 vstoupila v platnost nova vyhlaska €. 269/2015 Sb., o rozuétovdni ndkladd na vytdpéni
a spolecnou pripravu u teplé vody pro diim, ktera upravuje rozsah vyse zakladni a spotrebni slozky u rozuc¢tovani nakladd na vytapéni
a nakladd na spole¢nou pripravu teplé vody pro dim, jejich rozdéleni mezi prijemce sluzeb, hodnoty uréené jako spodni a horni
hranice oproti prdméru zuctovaci jednotky v daném zucétovacim obdobi, vymezeni pojm0 a nékteré dalsi naleZitosti, které musi
poskytovatel sluZeb uvést ve vyuctovani nakladd na vytapéni a nakladd na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim.

vvvvvv

polofka 372/ 2001 Sh. 269,/2015 Sh.
zakladni sloZka nakladd na vytdpéni 40 -50% 30 - 50%
horni hranice §4 odstavec 4 +40% +100%
dolni hranice 84 odstavec 4 -40% -20%
navyseni pfi neumoinéni odeftu 1,6 nasobek priaméru 3 nasobek proméru
zména algoritmu pro byty, které prekrodi horni nebo dolni mez

PF¥i prekroceni nékteré stanovené hranice provede rozUcétovatel nakladld sluzeb Upravu vypoctové metody zplsobem
uvedenym ve vyhlasce, ale pouze u téch pfijemct sluzeb, u nichZz k prekroceni doslo. U ostatnich prijemc( sluZeb se vychazi
z ndmérd méridel. U rozuétovani ndkladl na teplou vodu k zasadnim zménam nedochazi.

Zjednodusené feceno se zména v legislativé dotkla hlavné ndjemcu, ktefi maji spotfebu otopu pod spodni hranici (najemci,
ktefi netopi) a nad horni horni (ndjemci, ktefi pretapéji) oproti priméru v domé, a to pravé zvySenim limitnich hodnot, které jsou
vysSi nez v predchozich letech. Také najemci, ktefi neumoznili konecny odecet a nereagovali ani na pisemnou vyzvu k umoznéni
odectu, byli zatiZzeni vyssi sankci.

V reklamaéni dobé i pres tyto vyrazné zmény v rozucétovani, nebylo oproti pfedchozim letim podano vice pisemnych reklamaci

a to hlavné diky vysvétlovanim této problematiky pracovnicemi predpisu ndjemného.

Petice SCMBD

Béhem meésice fijna tohoto roku byla na nasténky v domech umisténa PETICE Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev,
jeho? jsme ¢lenem. Jedna se o PETICI ZA POSILENI PRAV BYTOVYCH DRUZSTEV A SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK a je uréena
VIaddé CR. Na védomi bude dana i Poslanecké snémovné a Sendtu Parlamentu CR. Jedna se tedy o akci svazu druzstev a hlavnimi
tématy petice jsou dluznici v bytovych domech, oblast socidlnich davek a problematic¢ni najemci. Podpisy je moZné sbirat



do 31.12.2017. Prosim, vénujte ¢as prostudovani material( a podpote této petice, kterd haji zajmy nas vSech. Pokud by z nasténky
materidly "zmizely", je mozné druzstvo pozadat o nové. Podpis je mozné realizovat i na podatelné druzstva. Podminkou podpisu
neni ¢lenstvi ¢i ndjem u naseho druzstva; rovnéz jsou mozné podpisy vsech ¢lent domacnosti.

Telefonujete nam?

Casto se setkdvame s nepochopenim, kdy? telefonujiciho musime s politovanim odmitnout, protoZe se dovolal v dobg, kdy pravé
probihaji nase uredni hodiny (pondéli a stfeda, 8-10 a 15-17 hod.). Nepochopeni spociva v tom, Ze se volajici domniva, Ze se pravé
v této dobé budeme vénovat jeho telefonatu. Je ndm lito, ale v tuto dobu jsou nasi zaméstnanci u prepazek opravdu zaneprazdnéni
pfichozimi. Pokud nds navstivite osobné v nasich kanceldrich, chceme se Vam vénovat a nemame zajem nase jedndni zbytecné
protahovat telefonaty s jinymi. A to pomijime fakt, Ze cely hovor, o kterém se volajici jisté domniva, Ze probiha jen mezi nim
a pracovnikem druZstva, slysi i dalsi osoby. Na druhou stranu si celkem snadno Ize predstavit situaci, kdyby onen volajici byl tim, kdo
by byl zdrZzovan pfi jednani v kancelafi vyfizovanymi telefonaty. Jisté by se opravnéné citil dotéen za “predbéhnuti” telefonujicim.

Nasi pracovnici jsou vazani i povinnostmi v terénu; ne vidy je proto mozné zastihnout pracovnika na telefonu v kanceldfi. Jestlize
pracovnik hovor do 20 vtefin nepfijme, pfihlasi se automaticky zaznamnik, ktery volajiciho pfivitd véetné uvedeni jména pracovnika,
na ktery mlzete namluvit sv(ij vzkaz ¢i pozadavek na opravu. Nasi pracovnici maji povinnost vzkazy na zaznamniku vyfizovat stejné,
jako by Slo o bézné hovory. Je proto zbytecné opakované volat. Jakmile si pracovnik vzkaz poslechne, bud' zafidi pozadované,
nebo se vdam sam ozve zpét.

Nase uredni hodiny

Sprava druZstva ma stanoveny Ufedni hodiny kazdé pondéli a stfedu od 8.00 hod. do 10.00 hod. dopoledne a od 15.00 hod.
do 17.00 hod. odpoledne. Mimo tuto dobu se vam radi budeme vénovat, jen pokud se na takovém jednani predem dohodneme
osobné nebo telefonicky. Méjte prosim pochopeni, druZstvo vlastni cca 2200 bytl, pficemz naplni prace spravy druZstva neni jen
osobni jednani se stranami.

Pohotovost béhem svatku

IPro obdobi vano&nich a novoroénich svatka
jsou zajisSténv tvto havarijni sluzbv:

elektro: 777 277 798 (Roubicek)
608 214 073 (Cibulka)
776 268 097 (Simandl)
voda: 602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
777 745 314 (Ronica)
776 268 097 (Simandl)
plyn: 602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
topeni: 602 304 768 (Remontop)
602 276 819 (Megawatt)
777 745 314 (Ronica)
plynové kotelny: 776 584 119 (PKBD)

Provoz kancelaie druzstva v.obdobi vanoc&nich
a novorocnich svatka

KANCELAR JE V.DOBE
OD 19.12.2017 DO 2.1..2018

PRO VEREJNOST UZAVRENA



PREJEME KLIDNE A STASTNE PROZITI VANOCNICH
SVATKU A VSE NEJLEPSI DO NOVEHO ROKU 2018

¢len predstave

Tuto ¢ast doporucujeme odstfihnout a uschovat na vhodgé misto:

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb:

Pohotovostni sluzba (porucha dodavky vidy pro cely diim):

Plyn: Severoceska plyndrenska, tel. 1239

Studena voda a kanalizace: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Elektfina: CEZ, tel. 800 850 860

Topeni a tepla voda — kromé plynovych kotelen: CEZ Teplarenska, tel. 602 437 217 , 800 900 083
Topeni a tepla voda — plynové kotelny: tel. 776 584 119

Kabelova televize: tel. 241 005 100 (po-pa, 8:00 — 17:00, jinak zaznamnik)

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby: Radovan Simandl, tel. 776 268 097
Topeni, voda, odpad. plyn: fa. Ronica, tel. 777 745 314
Kanalizace, Cisténi: fa. Atalian, tel. 739 000 142

U¥edni hodiny kancelafe druistva:
Pondéli a stfeda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po predchozi dohodé!)
Telefon a fax do kancelare: 417 533 743, GSM: 777 033 743 a 775 133 743




