ZPRAVODA] ¢. 4 - listopad 2002
pro ¢leny a ndjemniky KruSnohor druZstva

7. shromazdéni delegati

Dne 9. listopadu 2002 se konalo 7. shromdZzdéni delegati Krusnohor druzstva, jehoZ hlavnim obsahem byla kontrola plnéni
tikolu danych pfedchozim shromazdénim a informace a schvéleni dalSich nezbytnych opatfeni podle stanov druzstva. Z 30 fadné
zvolenych delegatti bylo 5 omluveno, 25 pfitomnych zajistovalo schopnost usnaseni.

Delegati zvolili manddtovou a ndvrhovou komisi, zapisovatelku a ové&fovatele- zdpisu. Po zpravé predsedy druZstva
nésledovala informace o pravnim stavu druZstva, zprdva spravce majetku a zavery kontrolni komise k préici druZzstva za uplynulé
obdobi. K prvnimu hlasovéni doSlo ve véci opravy stfechy budovy Duchcovskd 2398 — 2402. ProtoZe rozpoctované ndklady této akce
prevysuji limitn{ ¢astku 1 milion K¢, bylo tfeba ziskat souhlas shromazdéni delegatti na celkovou vysi 1,25 milionu K¢. Je to zatim
nejvetsi akce roku 2003, kterou delegati schvalili.

Ze zpravy spravce majetku o financni situaci vyplynulo, Ze druzstvo o¢ekdva koncem roku 2002 vyssi finan¢ni piebytek nez je
obsahem finan¢niho planu. To samoziejmé predpoklada dobrou platebni moréalku a finan¢ni kdzen i ndjemnikd.

Jednomyslnym souhlasem delegatl bylo schvaleno doplnéni pfedstavenstva o p. Lubomira Pojera, promovaného matematika.
Timto aktem doslo k dal§imu pokroku v rozdéleni funkci na jedné strané ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise a na druhé stran¢
delegati domovnich usekt. Dosud dochézi k duplicité funkei jiz pouze u jednoho €lena pfedstavenstva a jednoho ¢lena kontroln{
komise. Na fesSeni tohoto tkolu se dile pracuje.

V nasledujici diskusi zaznélo 21 piispévku delegati, které se vétsinou tykaly konkrétnich problémi toho kterého domovniho
useku. Malo piispévku se tykalo obecnych otdazek druzstva a Zadny nereagoval na nutnost budouciho feseni rezervnich fonda
bytového hospodéistvi jednotlivych objektt. Pokud to bylo mozné, na diskusni piispévky okamzité odpovidali funkcionafi druZstva.

Prijaté pripominky a navrhy byly zapracovany do usneseni shromazdéni a tvoii ¢ast pracovni ndplné organl a pracovnikl
druZstva v pfiStich mésicich.

Shromazdéni ukdzalo, Ze zodpoveédnd prace delegatd, jejich pravidelné kontakty jak se ¢leny jejich udsekd, tak
s pfedstavenstvem a spravou druZstva jsou podminkou tspé$né ¢innosti druzstva. Bohuzel se jesté vyskytuji dil¢i nedostatky
v komunikaci, na jejichZ odstranéni se cilevédomé pracuje.

Pravni stav druZstva
Podrobna zprava pravniho zdstupce druZzstva o vSech otevienych kauzéch, kterd byla na shromdZdéni pfednesena, byla pfeddna
v plném rozsahu delegatim a kazdy ¢len druZstva do ni mtiZe nahlédnout u svého delegata domovniho tiseku. Podstatna pozitivni
zména nastala po ukon€eni shromédzdéni, kdy s datem 11.11.2002 doSel pravnimu zastupci druZstva dopis Krajského statniho
zastupitelstvi, jehoZ relevantni obsah citujeme:
kK €.j. 522864/16
Véc: obv. Vaclav Marecek a spol. — vyrozuméni poskozeného o podani obZaloby
Jako zmocnénci poSkozeného Kru$nohor druZstva se sidlem v Teplicich, Ruskd 1086/16, Vam sd€luji, Ze na obvinéné Viclava
Marecka a Zdeiiku Stovi¢kovou byla dne 11.11.2002 podana u Krajského soudu v Usti nad Labem obZaloba pro trestny &in
zneuzivan{ informaci v obchodnim styku podle § 128 odst. 2 trestniho zdkona, jehoZ se méli dopustit v souvislosti s uzavienim
smlouvy o spravé majetku ze dne 1.7.1998 mezi Krusnohor druzstvem a SM — Domino s.r.o.
Pfezkoumanim spisového materidlu jsem navic zjistil, Ze policejni organ dosud nerozhodl o dal$ich bodech uvadénych
v trestnich ozndmenich Krusnohor druzstva i ve Vas{ Zadosti o pfezkoumani postupu vySetiovatele. Proto po podani obZaloby
policejnimu orgdnu ukldddm rozhodnout rovnéz o dalsich skutcich, o kterych dosud rozhodnuto nebylo.
Statni z4stupce:
JUDr. Jifi Bednai

Pretisk této informace ponechdvdme bez komentéfe.

Jaké je nase druzstvo

V soucasnosti ma druzstvo 1.372 ¢lent. Od vydani posledniho zpravodaje se tedy ¢lenskd zdkladna rozsitila o plnych 216
¢lenti. A je to jenom dobie, protoZe pouze druZstevnik se mtze plnohodnotné podilet na fizeni Cinnosti druZstva a prostfednictvim
svého voleného zdstupce (delegdta domovniho tuseku) tak rozhodovat o zdkladnich otdzkach dal§tho vyvoje druzstva. Pouze
druzstevnik md prdvo na informace o cinnosti druzstva, pouze druzstevnik mad pravo ucastnit se schiizi domovniho useku.
V neposledni fad¢ ale také plati, Ze pouze druzstevnik md pravo piimo ovlivnit, s kym bude uzaviena ndjemni smlouva, a to formou
pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Vzhledem k tomu, Ze ¢esky pravni fdd neznd pfevod ndjemniho vztahu, je to vyhoda velmi
vyznamna.

Co je potreba védét...

V minulém Zpravodaji byla uvedena rubrika ,,Co je potieba védét...“. Na zdkladé dobrého ohlasu mezi ndjemci bytd jsme se
rozhodli v tomto a podle potieby i v dalSich zpravodajich v této rubrice pokracovat a informovat Vés jednak o novinkach ve sprave
druZstva, ale i o riznych legislativnich zalezitostech, které se tykaji ndjemniho vztahu, ¢lenstvi, ndkladti na dodavku energif a sluZeb a
jejich rozdélovéni a dal$im otdzkam, které se ve Vasich dopisech objevuji.

Vyuétovani zaloh roku 2001

Jak jiz bylo v minulém zpravodaji uvedeno, nové vedeni druzstva neobdrZelo od odvolaného vedeni Zddné podklady pottebné
pro c¢innost. Jejich opétovné pofizeni za Vasi vyznamné pomoci potfebovalo vice ¢asu, nez bylo ptivodné predpokldddno. OvSem
trpélivost pfinesla piisloveéné riize. Vyuctovani zdloh roku 2000 bylo dokonceno, protokoly o vyuctovani, pieplatkové a
nedoplatkové sloZenky rozeslany. Posledn{ zasilka opoustéla nase kancelafe ke konci kvétna letoSniho roku.

Ale jiz v zafi, tedy necelé Ctyfi mésice poté, je jiz pfipraveno a distribuuje se vyuctovani dalStho roku! V soucasné dobé
vyfizujeme posledni reklamace (zbyva vyfidit cca 30 slozitych piipadf)). Jakmile bude posledni reklamace vyfizena, vyplatime



vycislené preplatky a vytiskneme a rozesleme sloZzenky na thradu nedoplatkt. Pravidla pro distribuci byla jiZ uvedena na protokolech
o vyuctovani, takZe jen stru¢né: preplatek vyssi nez 100,- K¢ bude odesldn na adresu bytu, nebyla-li ndm uvedena adresa jind, na tutéz
adresu bude vytisknuta a odesldna sloZenka na nedoplatek, pokud piekrocil 50,- K¢&. Tyto hodnoty byly zvoleny zamérné&; s vyplatou
preplatktl i inkasem nedoplatkl jsou spojeny nemalé poplatky, které nese druzstvo. I zde se tedy snaZime Setfit ndklady. Preplatek do
100,- K¢ miiZzete vyzvednout v Gfednich hodindch v kanceléfi druzstva, tamtéZ mtzete zaplatit nedoplatek.

V souvislosti s vyplatou pieplatkti Vas zddame, abyste (pokud jste jiz tak neucinili v minulosti) zkontrolovali své osobni udaje
v evidenénim listu. Ty jsou totiZ zdvazné pro naseho obchodniho partnera Ceskou postu, s. p., kterd distribuci a vyplatu pieplatkd
zajiStuje. Pouze spravné uvedené osobni udaje na sloZence, zejména rodné Cislo, zajist'uji, Ze bude také proplacena. V uplynulych
mesicich se ndm nékolik sloZenek vratilo proto, Ze jméno a rodné &islo na sloZence neodpovidaly zdznamu v obanském prukazu
nebo néktery z téchto idaji byl nespravny. Je piedev§im ve VasSem z4jmu, aby osobni ddaje byly v souladu se skutecnosti. Rodné
¢islo, které nesplituje dand pravidla, je v novych evidenc¢nich listech zakonceno vykti¢nikem.

Opét pripominame, Ze pieplatek miZzeme vyplatit pouze opravnéné osobé. Takovou osobou je pouze najemce bytu, u manzell
— spole¢nych ndjemct pak kterykoli z nich. Osoby v byté bydlici na vyplatu pfeplatku nemaji narok, obdobné pteplatek nemize byt
vyplacen napf. pifipadnym podndjemniktim. V piipad¢é skonceného dédického fizeni jsou dédicové uvedeni v rozhodnuti soudu. I
takovy doklad je ndm tfeba pti prokazovani ndroku na vyplatu ptredloZit.

Preplatky z vytctovani roku 2001 budeme rozesilat poté, co vyfidime posledni reklamaci, coZ je podle ocekdvani zacdtek
prosince. Ve stejnou dobu rozesleme sloZenky na dhradu nedoplatki.

Zmény najemného

Jak jiz bylo v minulém zpravodaji uvedeno, rozhodnutim shromédzdéni delegatti dojde v pfiStich dnech k pfepoctu zapocitatelné
plochy pro vypocet nijemného. Po distribuci pifeplatkovych a nedoplatkovych slozenek provedeme tuto evidenéni zménu a
vytiskneme a rozeSleme nové evidenéni listy. V Zadném piipad€ se nejednd o zménu sazby ndjemného. Tato zména se tykd vSech
ndjmu stanovenych na jeden ¢tvere¢ni metr, at’ smluvnich nebo regulovanych, a nedotkne se tedy ndjmi sjednanych za byt jako celek
bez ohledu na jeho plochu. Na tuto zménu nemad vliv ani kategorie bytu. Tato zména byla podrobné rozepsdna v minulém zpravodaji,
zde tedy jen stru¢né nejnutnéjsi udaje. Nékteré mistnosti byly do plochy pro vypocet celkového ndjemného zapoclitdvdny pouze
jednou polovinou. Od poloviny letosniho roku se vychazi z toho, Ze v§echny mistnosti uzivané vyhradné jednim ndjemcem, at’ uz jsou
soucasti bytu, nebo jsou umistény i mimo byt, se zahrnuji do celkové plochy bez redukénich koeficientti. VZdy se vSak vychazi z toho,
aby se jednalo o mistnost a aby §lo o uZivani vyhradné jednim ndjemcem. Mistnost je prostor ohrani¢eny plnymi zdmi — tuto
podminku tedy nespliuji nékteré sklepni prostory, kdy je jedna velkd mistnost rozdélena latovanim na n€kolik kéji pro jednotlivé
ndjemce. Naopak — splituji ji i piipadné spize, sklepy nebo komory mimo byt, pokud jsou pod samostatnym uzavienim jednoho
ndjemce, a to bez ohledu na to, zda je k nim napiiklad pfistup spoleénym vchodem.

Zmény zaloh na topeni

Mnozi z V4s ocekdvali automatickou zménu zdlohy na teplo a teplou vodu. Abychom Vam odleh¢ili v nastavajicim
pfedvdnocénim shonu, vyuZijeme svého prava a zménime zdlohy na topeni tak, aby odpovidaly skute€nosti. V soucasné dobé jedndme
s dodavatelem tepla o doddvkach pro rok 2003. Dod4vky se sjedndvaji pro kaZdé odbérné misto samostatné. Sjednané mnoZstvi tepla
pro ten ktery diim ocenime cenou tepla pro rok 2003 a rozdélime na jednotlivé byty podle poslednich znamych skutecnosti. Chceme
tim zabranit zbytecné velkym nedoplatkiim, ale i zbyte¢né velkym preplatklim. Nejveétsi poloZkou podle nasich zkuSenosti je pravé
topeni. Pokud by se Vam takto stanovend zdloha nezdila byt odpovidajici, miZete si sjednat jinou, nicmén¢ pfiméfenou. Jeji
pfiméfenost vSak bude nutné prokazat. V souladu s moZznym vyvojem cen v pribéhu roku a s postupem praci nad vyictovanim roku
letosniho nevylucujeme dalsi zmény v zélohdch, které by zdlohy jesté vice zpiesnily.

Zalohy na studenou a teplou vodu piipadné¢ na dalsi sluzby budou ménény individudln€é pouze v piipade¢, Ze z posledniho
vyuctovani je patrny znacny rozdil. V souvislosti s tim Vas Zdddme o dodrZovani ohlaSovaci povinnosti, kdy ndjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli sdélit a piipadné i dolozit zménu vesSkerych skutecnosti, které maji vliv na stanoveni zaloh
respektive rozdéleni ndkladi. Takovou zménou je bezesporu zména v poctu osob v byte.

Opravy v bytech

Opét si Vas dovolujeme poZddat o pochopeni pfi sjedndvani oprav v byté¢ nebo v domé. Pro nds i pro dodavatelské firmy je
nepifjemné, kdyZ pfijedou na misto a zjisti, Ze zdvada je jiZ odstranéna. Prosime tedy ty, ktef{ potfebu opravy hlésili, aby ndm dali
védeét v piipadé, Ze zdvada pomine nebo Ze ji nékdo jiny odstrani. Ten, kdo opravu hldésil, je zpravidla kontaktovdn odbornou firmou,
aby mu mohl byt pfedloZen k podpisu montdzni list nebo jiny podobny doklad. Ve vlastnim zdjmu zkontrolujte provedenou opravu a
podepiste jen dplné vyplnény doklad. MontdZni firmy jsou pouceny o tom, Ze pod posledni fddkou je tieba doklad proskrtnout tak,
aby nebylo mozZné pozd¢ji nic vpisovat. Je nanejvys vhodné, aby v dokladu nebylo pfepisovano nebo skrtdno. Pokud k tomu piece jen
dojde, opatfete Skrt nebo zménu svym podpisem, aby bylo patrné, Ze nebyla provedena dodatecné.

Neustéle plati, ze ¢ast ndkladt na opravy a udrzbu hradi ndjemce. Podrobny rozsah stanovila vldda svym nafizenim cislo
258/1995 Sb., jehoz plné znéni je na rubu kazdé hldSenky opravy. Prostudujte si je podrobné. V piipadé potfeby Vam provozni
technik nebo osoba, kterd s Vami hldSenku sepisovala, podd podrobné informace o tom, které ndklady jsou v reZii druZstva a které
nese ndjemce. Vyklad natizeni vlady mdme taktéZ k dispozici a na pozadani jej predloZime.

Vysledky méreni a regulace topnych soustav

Abychom V4s pfed koncem roku také n&€cim potcsili, musime se pochlubit vysledky regulace topnych soustav v domech.
Dosavadni vysledky spotieby tepla pro dstfedni topeni za letoSni rok za celé druzstvo ukazuji, Ze dochdzi k vyznamnym dspordm ve
spotiebé tepla pro dstiedni topeni. V roce 2001 ¢inila celkovd spotieba 67 tisic GJ, pro letoSni rok oekdvame pouze 55 tisic GJ, tedy
o vice nez 17 % méné. A to je idaj za celé druzstvo! Pochopitelné — jisty podil na této nizsi spotfeb&é ma piiznivéjsi pocasi, nicméné
vliv regulace je velmi patrny. Z hlediska dspor lze tedy pfedpoklddat, Ze ofekdvané sniZeni energetické ndrocnosti se dostavilo.
Vysledky za jednotlivé domy budou zndmy az po skon€eni roku. DruZstvo investovalo — ale Setf{ ndjemce. Jak snadné je nyni vyvratit

tvrzeni n€kterych Skarohlidli o tom, Ze druzstvo pro ndjemniky nic ned¢la!



Plan oprav pro rok 2003

V soucasné dob& vybrané firmy dokoncuji opravy né€kterych plochych a Sikmych stfech. Plochym stfechdm byla ddna prednost
pfed Sikmymi, jak jiZ bylo minule uvedeno. Do roku pfiStiho je pfesunuta oprava ploché sttechy na domé& Duchcovskd 2398 aZ 2402,
nebot’ finanénim rozsahem podléhala schvéleni shromazdéni delegatti. Jakmile to povétrnostni podminky zjara dovoli, zacne se i tam.
V prubéhu roku pfistiho se ocekdva i pokracovani oprav dalsich plochych stfech, které jesté opraveny nebyly, protoze to jejich stav
tak vyrazn¢ nepotieboval. Podle finan¢nich moznosti se bude plynule pokracovat i na stiechach Sikmych.

Vedle téchto praci na plasti domu se pocitd i s opravami vnitintho vybaveni. Dojde k vyméné rozvoda studené a teplé vody
v n¢kolika domech, napldnovédna je i montdZ vodomért v domech, kde dosud montovany nejsou. Opét pouze financni moznosti
rozhodnou, co vSechno bude realizovano.

Samoziejme se bude pokracovat i s viménou zafizovacich pfedmétl tam, kde to bude nutné.

Nezdavisle na napldnovanych vétSich akcich je nutné, abychom byli pfipraveni i na pifipadné havdrie a nepldnované vydaje.
Nenf proto moZné finan¢nf prostfedky pldnovat jak se fikd ,,na doraz*. Jistd rezerva je nutnd.

V poZadavcich na opravy, které dostdvame od Vas ndjemnikl, se Casto setkdvame i s polozkami v soucasné dobé¢ relativné
zbytnymi. Malovéni chodby, riznd lakovani zdbradli a podobné Zadosti musime v soucasnosti odklddat. Divodem jsou jiz zminéné
finance. Pfevaznd vétSina ndjemnikd plati regulované ndjemné. Z tohoto najemného musime uhradit rizné povinné vydaje jako
napiiklad nemalou dan z nemovitosti a pojisténi domd. Dal§imi povinnostmi se pfedpisy jen hemzi. Namatkou: regulace topnych
soustav (naStésti jiz za nami), revize, nové podminky kladené na bezpecnost vytahii atd. Vyznamnou ¢ast pfijmu z regulovaného
ndjemného tedy odCerpaji vice nebo méné povinné vydaje. Ze zbytku musime domy opravovat a udrzovat. Prozatim tedy nezbyva na
opravy nebo vymeny rtiznych zafizovacich pfedmétd, o které nds Casto zaddate. VEéime vsak, Ze i na ty dojde.

V této souvislosti neni od véci uvést, zZe se ndjemné od roku 1990 zvysilo o cca 300 %, ceny stavebnich praci vSak rostly
podstatné vice. Je tedy zfejmé, v souCasnosti vybirané ndjemné nepostacuje na stejny rozsah praci, na ktery by stacilo pted lety.

Nové kancelare

V prub¢chu prazdnin a v zdvéru mésice zafi byly postupné kolaudovany nové prostory kancelafi, prestavené z byvalé prodejny
potravin. Ti z Vds, ktefi nds jiZ navStivili, si mohli vS§imnout vétSiho pohodli pfi ¢ekdni v prostorné Cekdrng, a nikoli venku na
chodniku, jak tomu bylo minulou zimu. Na pfipravené nasténky pro Vas v nejblizsich dnech vyvésime dilezité informace, abyste si
mohli zkritit pfipadné Cekdni. V levé Casti cekarny naleznete kolegyné, které se staraji o predpis ndjemného a souvisejici zdleZitosti.
Zde je mozné na pokladné¢ uhradit jakoukoli platbu nebo piipadné vyzvednout pieplatek do 100,- K¢. Tyto kolegyné s Vami zaroveil
vyfidi pfipadné otazky spojené se Clenstvim. Piimo proti hlavnimu vchodu md kanceldt provozni technik. Na néj se obracejte
s pozadavky na opravy a dal§imi technickymi zileZitostmi. Cdst po pravé strané ¢ekdrny patif spravé druzstva. Kanceldfe predpisu
ndjemného a provozniho technika jsou Vam k dispozici v ufednich hodindch druzstva; pro jednani se spravou druzstva je nutné se
pfedem objednat, staci telefonicky. Zde prosime o pochopeni — pracovnici spradvy mohou mit nutnd jednani i mimo druZstvo, napf.
s dodavateli nebo na riiznych statnich organech.

Stavebni dpravy v bytech

Casto se setkdvame s iniciativou ndjemce v oblasti tiprav v byté, mnohdy stavebnich. Nékteré tipravy je moZné provést, aniz by
bylo nutné je nékomu hlésit nebo si je nechat povolovat. Jimi jsou zejména béZné opravy. Jiné tpravy je tfeba naptiklad ohl4sit
nechat schvalovat stitnim ufadem, je nutné pfiloZit stanovisko pronajimatele, v tomto piipad¢ tedy druZstva. Dirazné Vs timto
upozoriiujeme, Ze neni mozné v bytech Cinit stavebni dpravy bez souhlasu druZstva a stavebniho ufadu. V této souvislosti si Vs
dovolujeme pozadat, abyste své zaméry rad¢ji v pfedstihu konzultovali s pracovniky druzstva, aby nedoslo k pozdéj$im zbyte¢nym
nedorozuménim. Vzdy je zapotiebi vychdzet z platnych pfedpisti. Neni imyslem ani druZstva a ani stavebniho ufadu nebo jinych
statnich dradu byt na piekdzku zvelebovani bytil. Jsou vSak jistd pravidla, kterd je nutné dodrZovat. V posledni dob¢ se ndm nékolikrat
stalo, Ze ndjemce zaplatil zadlohu na zamyslené stavebni Upravy a teprve poté byl postaven pfed nemilou skute¢nost, kdy druZstvo jeho
zamér z riznych divodu neschvdlilo. Dokonce jsme nékolik tzv. ,,Cernych staveb® nahlasili stavebnimu tfadu a poZzadali o zahdjeni
fizeni o odstranéni stavby a podle zdvaZnosti i o zavedeni prestupkového fizeni, které by mohlo pro ndjemce skoncit i velmi
nepifjemné — citelnou pokutou. Naopak — dalo by se najit mnoZstvi spokojenych najemcti, ktefi sviij zdmér konzultovali pied
zapocetim praci, kdy jim byly naptiklad i doporuceny spolehlivé femeslné firmy, nebo tfeba i byli upozornéni na nékterd uskali
zvoleného feseni a podobné. Je i nasi snahou, abyste méli bezproblémové bydleni, obrat'te se na nas s divérou, jisté vZdy spolec¢né
najdeme feseni Vasich zdméru.

Internet az do bytu
Na zdkladé nabidky né¢kolika firem touto cestou oznamujeme piipadnym zdjemctim, Ze je mozné ziidit pevnou piipojku
k celosvétové pocitacové siti Internet. Podminkou je existence nékolika zdjemcti v domé. Sviij piipadny zdjem oznamte kancelafi
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druZstva na bézna telefonni ¢isla podle zavéru tohoto zpravodaje. O realizaci by zdjemci byli individudlné informovani.

VéZeni druZstevnici, vdZeni ndjemnici,

rok 2002 jiZ pomalu ale jisté konéi a zacind klasicky pfedvdno¢ni shon. Do toho v§eho Vis jesté navStivi pracovnici firmy
RONICA, aby odecetli tidaje méfidel, abychom s Vdmi mohli vyictovat zaplacené zilohy podle pravidel, které jsme v tomto
zpravodaji z¢asti i uvedli. PrestoZe vanocni pfipravy budou vrcholit, umoznéte odecitacim splnit jejich povinnost pokud mozno
v ohld§eném terminu. Je jist€ i Va§im zdjmem mit vydctovani letoSniho roku co nejdfive na stole a co nejobjektivnéjsi. Zbytecné
opakované ndvsté€vy jist€ nepot&si nikoho. V piipadé€, Ze nebude odecet umoZnén, bude firma RONICA nucena spotiebu urcit tzv.
kvalifikovanym odhadem, ktery ovSem naméfeny udaj beze zbytku nenahradi — i v tom nejlepSim piipade se skute¢né spotiebé jen
blizi.

Ing. Petr Schneider, spravce majetku



Podrobné informace o méieni rozictovani naklada na vytapéni, teplou a studenou vodu

Ndklady na vytapeni

Velka vétsina bytl je osazena elektronickym rozdélova¢em topnych nakladd (RTN). Ve zbytku bytl, jeZ maji jesté odpafovaci
indikétory, budou tyto indikatory v nejblizsi dob& nahrazeny presnéjsimi elektronickymi.

RTN je vlastné pocita¢ napdjeny baterii s Zivotnosti 10 let. Velmi citlivy systém dvou snimacii méii soucasné dvé teploty:
okamZitou teplotu radidtoru a okamZitou teplotu okolntho prostoru. Tyto hodnoty pfepocitivd a vyhodnocuje. Pokud dojde k
nezddoucimu ovliviiovan{ piistroje (napf. jeho zakrytim), pfepne se automaticky do jednocidlového reZimu a pocitd s pevné zadanou
teplotou mistnosti, kterd je pro ovliviiovatele nevyhodnad. Kromé toho rozli§uje ptistroj letni a zimni provoz. Od zafi do kvétna zacina
méfit jiz pii teplot€ otopného télesa 28 °C, v horkych letnich mésicich za¢ind méfit pfi teploté otopného télesa 35 °C.

Na displeji ptistroje RTN se zobrazuji: (1) aktudlni datum (2) aktudlni hodnota ndméru pravé méfeného obdobi (3) hodnota
minulého obdobi spolu s ndpisem SM (4) a (5) identifika¢ni ¢islo piistroje. Uvnitf piistroje jsou uchovavany jesté dalsi hodnoty, které
I1ze pomoci piipravku odecist: datum odectu, teplotu radidtoru a teplotu okoli. Naméfené hodnoty jsou piistrojem archivovany po dobu
dvou let. Pistrojim se fikd rozdélovace nebo také indikatory, nebot’ ony neméfi teplo, ale sleduji povrchovou teplotu jednotlivych
otopnych téles a lze podle nich urcit podil otopného télesa na celkovém mnozstvi pfeddvaného tepla v celé ziactovaci jednotce. Teplo
meti tzv. objektové fakturaéni méfi€e na vstupu topnych rozvodii do domu a ty nejsou majetkem druZstva, nybrz firmy prodavajici
teplo druzstvu. Ndklady na teplo se fakturuji pro celou fakturaéni jednotku (dim nebo blok domil) a nasledné se rozdéluji mezi
jednotlivé ndjemniky. VyhldSka ministerstva prumyslu a obchodu ¢&islo 245/95 Sb. a vyhlaska téhoz ministerstva ¢islo 85/98 Sb.
stanovila pravidla pro vytdpéni a dodavku teplé uzitkové vody vcetné rozictovani nakladl na objekty a mezi konecné spotiebitele a
stanovila poméry zakladnich a spotfebnich ndkladii a zptisob jejich roziictovani. Celkové ndklady na vytapéni daného domu se rozdéli
na zékladni (dle plochy) a spotiebni (dle dilki RTN a s korekci na polohu mistnosti a vykon radidtoru). Tento pomér je urcen
vyhlaskou a ma se pohybovat v rozmezi 30 az 50 % celkovych nakladu jako zdkladni slozka, zbytek pak jako spotiebni slozka. Ve
smlouvé o rozictovani tepla s firmou RONICA je pro minulé roky uvedeno 30% zédkladni a 70% spotiebni slozky. Zakladni slozka
ndkladt je na jednotlivé byty rozdélena podle plochy (celkova plocha bytu bez balkontl a komor, je-li komora mimo byt) jednotlivych
bytl a spotiebni slozka podle naméfenych hodnot na RTN, upravenych koeficienty polohy mistnosti. Pro rozictovani ndklada
letoSniho roku a dal$ich let je stanoven pomér 40 % zdkladni a 60 % spotiebni slozky. Vychdzi se z nové vyhlasky 372/2001 Sb.

Zakladni slozka ndkladd na vytdpéni je z divodu toho, Ze teplo se $iif nejen vodou v topném systému, ale i vzduchem a
konstrukei budovy, skrze bytové pficky i pfes stropni konstrukce. Témto piestupiim tepla nelze zabranit a jejich velikost je ddna
pfedevsim tepeln¢ technickymi vlastnostmi pouzitych stavebnich materidlti, stavebnim feSenim a rozdily teplot v jednotlivych
prostordch. Déle je urena pro vytidpéni spole¢nych prostor domu (chodeb, kocarkoven apod.). Spotfebni ndklady se pak rozdé&li na
jednotliva topna télesa a souctem ziskdme podil bytu na spotiebovaném teple. Aby bylo rozdéleni ndklada spravedlivé, jsou namérené
hodnoty vztaZzeny k mistu, kde jsou méfeny (krajni mistnost ma jiné korekcni koeficienty neZ mistnost, kterd je ze vSech stran
obklopena jinymi mistnostmi). Z naméfenych hodnot nemuzete zjistit skute¢né topné ndklady. AZ soucet vSech byt vztaZeny k
celkovym nakladiim na topeni umozniuje vypocet ndkladu pfipadajicich na Vas byt.

Vyhldska 245/1995 Sb. byla zrusena a s platnosti od roku 2002 byly vydany nové vyhlasky pro oblast energetiky. Ndjemnikt
se dotyka pfedevsim vyhldska 152/2001 Sb. a vyhlaska 372/2001 Sb. Prvni z uvedenych ptedpist fesi mimo jiné teploty vzduchu ve
vytapénych prostorach. Pro obvyklé obytné mistnosti je stanovena primérnd denni teplota vzduchu na 20 °C. Na prvni vné&j$i sténu
dovoluje zvyseni této hodnoty o jeden stupeii Celsia, na druhou o dalsi polovinu stupné Celsia a na tfi a vice venkovnich stén o dva
stupné Celsia. Nejvyssi pfipustnd primérnd denni teplota v obytné mistnosti tedy ¢ini 21 az 22,5 °C. Abychom mohli zodpovédné
posoudit piipadné stiznosti na vytapéni, potidilo druzstvo zapisovaci digitilni teplomér. Z namétenych hodnot se stanovi primérna
dennf teplota a po jejim porovnidnim s parametry podle vyhlaSky Ize rozhodnout, zda je mistnost vytdpéna dostatecné. Po provedené
regulaci topnych soustav vSak lze ocekdvat, Ze k nedotdpéni by jiZ nemé&lo dochézet.

Ndklady na doddvku teplé uZitkové vody

dvou slozek. U teplé uZitkové vody (déle jen TUV) jsou to dokonce slozky &Etyfi. TUV je totiZ fakturovédna jako voda studend a jeji
nasledny ohfev. Ndklady na doddvku studené vody pro jeji ndsledny ohfev se rozdé¢li na zdkladni a spotiebni slozku v poméru 5:95,
5 % je zékladni slozka, kterd se stejn¢ jako v piipad¢ vytdpéni rozdé€li pomérem ploch jednotlivych bytd, 95 % je spotiebni slozka,
ktera se rozdéli mezi konecné spotiebitele pomérem hodnot naméfenych na vodomérech. Nédklady na ohfev vody se rozd€li v poméru
30:70, kdy 30 % celkovych ndkladd na ohfev je zdkladni slozkou a 70 % pak spotfebni slozkou. Zdkladni sloZka se opét roziuctuje
podle ploch bytd, spotiebni slozka podle namétfenych hodnot na vodomérech. Toto vSe platilo pro rozdéleni naklada roku 2001, tedy
za platnosti vyhlasky 245/1995 Sb. Pro rok 2002 a nésledujici plati nova vyhldska 372/2001 Sb., ktera situaci ponékud zjednodusuje,
kdyzZ ze ¢tyrt slozek ndkladt se pieslo na tii. U ohfevu vody je situace stejnd, jako v minulych letech. Zjednoduseni se tyka rozdéleni
ndkladd na dodavku studené vody pro jeji ohiev, kdy vyhlaska jiZ nepfipousti rozdéleni na zdkladni a spotiebni slozku, ale veskeré
néklady na doddvku studené vody pro TUV se rozdéluji vyhradné podle ndméra na vodomérech. Jak jiz bylo uvedeno, takto se budou
rozuctovdvat az naklady roku letoSniho.

Ndklady na doddvku studené vody
U studené vody je v podstaté situace nejjednodussi. Celkové ndklady na doddvku se rozdéli v poméru spotieby vykdzané na
vodomérech.

Vyjimky z vySe uvedenych pripadii

V piipad¢, Ze nejsou v pievazné vétsSin€é odbérnych mist daného zictovaciho mista (rozuméjte: v prevazné vétsiné byt v dome)
instalovany vodoméry, pak nelze podle nimérti na vodomeérech postupovat. Zde se pro rozdéleni nakladl pouZije primérny pocet
osob v byté v priibéhu roku vypocteny na zakladé ohlasovaci povinnosti ndjemce, nebo prokazatelné zjistény i jinak. Nastésti se toto
v nasem druZstvu tyka ,,pouze‘ studené vody, a to dokonce jiZ menSiny bytd. Neni namontovdno cca 500 vodomért, tedy méné nez
jedna Ctvrtina.

BohuZel se mezi pfevaznou vétsinou slusnych a poctivych ndjemnikd tu a tam objevi nepoctivec, ktery chce ziskat alespon
néco mélo na ukor ostatnich. I na tento pfipad metodika pamatuje. JestliZe se soucet spoteb ve vSech bytech vyznamné odchyli od
udaje fakturaénitho méfidla, nelze postupovat podle udaji vodomért, ale k rozdéleni ndkladii se pouZije stejny zplsob, jako by



montovany nebyly, tedy primérny pocet osob v byté za dany rok. Pokud by vSak byl nepoctivec pfistizen, miiZze mu byt hodnota
namétend méfidlem zvySena aZ trojndsobné! A k tomu neni tfeba chodit moc daleko: kazdy vodomér musi jednou za danou dobu do
zkuSebny. Vodoméry na studenou vodu toto putovdni ¢eka kaZzdych Sest let, teplovodni vodoméry jednou za Ctyfi roky. ZkuSebna
vodomér cely rozebere, vyc€isti a po sestaveni oveii jeho pfesnost. JestliZe je zjiSténa neoprdvnénd manipulace s méfidlem, je toto
zkuSebnou ihned druzstvu hldseno. Kazdy vodomér ma své vyrobni ¢islo, podle kterého lze identifikovat, od kdy, do kdy a kde byl
namontovidn a podle zdvaznosti zjiSténi autorizované zkuSebny pak piipadné nepoctivce postihnout. Pochopitelné je takovému
ndjemnikovi u¢tovana kompletni oprava poskozeného vodoméru.

Stejnd situace je i u rozdélovaci topnych ndkladt na radidtorech — i zde se objevuji rizné ,;zarucené famy*, jak métidlo
ovlivnit. Odpatovaci indikatory maji velkou nevyhodu v tom, Ze indikuji pouze okamZity stav; ze své podstaty si nejsou schopny
zapamatovat pribéh spotieby nebo jiné vyznamné udaje. Toto vSechno odstraiiuji nové elektronické indikatory. Jejich pamét’ ma
uloZené hodnoty po dva roky zpét. Pocet dilkti minulého roku dokonce ukazuje na displeji pro moznost srovnani, ov§em za pomoci
ptipravku a piipojeného pocitace 1ze odecist nepomérné vice udajt s dostatecné vysokou presnosti. Lze tedy i odhalit pfipadné pokusy
o ovlivnéni. Jak jiz bylo vySe uvedeno, citlivost elektronického piistroje je znatnd a pokud se prub¢h teplot neshoduje
s pfedpoklddanym vyvojem, pfistroj se pfepne do tzv. jednocidlového rezimu, ktery je pro ovliviiovatele zna¢né nevyhodny. Pfi
bézném pouZzivani k tomu vSak nemize dojit.

I u rozdéleni nakladl na topeni neni nutné vychazet vyhradné z hodnot indikatord. Vyhlaska stanovuje piipustné rozmezi
poméru spotieb mezi mistnosti s nejvyssi a nejnizsi spotiebou. Pokud je tato znacnd odchylka zjisténa, je ndsledujici postup stejny,
jakoby indikdtory montovany nebyly, tedy teplo by se rozdélilo podle poméru ploch bytt. A opét — pokud by bylo zjiSténo ovlivnéni
indikétoru, opét je mozné spotiebu pro dany radidtor stanovit ndhradnim zptisobem dopoctem s moznosti jejtho zvyseni, obdobn¢ jako
u teplé vody.

Zohlednéni velikosti radidtoru a polohy mistnosti

Jisté je Vam zndmo, Ze ne vSechny radiatory jsou stejn¢ velké — maji rizny pocet ¢lanki, mnohdy i jinou vysku nebo hloubku,
muze se jednat i o rizné konstrukéni typy apod., mistnosti maji vice ochlazovanych stén apod. S tim v§im metodika rozictovan{
pocita, kdyz hodnoty namétené jednotlivymi indikdtory upravuje pomoci koeficientl, jejichZ vyznam se zde pokusime popsat.

Koeficient vykonu je zdvisly na velikosti radidtoru a jeho konstrukci. Cim vétsf radidtor, tim je vétsf tento koeficient. Indikdtor
naméii stejnou hodnotu na malém i na velkém radidtoru, pokud mély v pribéhu topného obdobi stejnou teplotu. Ovsem i netechnikovi
je jasné, Ze vétsi radidtor mistnost vyhtal vice — predal tedy vice tepla. Proto je zapotiebi tento koeficient uvazovat.

Koeficient pfestupu je urcen konstrukci daného typu radidtoru. Je totiz prokdzdno, Ze na rtznych typech radidtorii jsou
indikovany rizné hodnoty v zdvislosti na jeho konstrukci. Naptiklad je zdsadni rozdil mezi Zebrovymi radidtory a deskovymi. Tento
koeficient pro dany indikator a typ topného télesa urcuje vyrobce.

Koeficient polohy mistnosti zvyhodiiuje ty mistnosti, které maji vic ochlazovanych stén, neZ béznou jednu sténu. Zaroven
zohlednuje, jak je ta kterd mistnost ochlazovéana. Je rozdil mezi mistnosti pod plochou stfechou a pod nevytdpénou ptidou. Podobné je
rozdil mezi mistnosti podsklepenou a nepodsklepenou. K tomu slouZi pravé tento koeficient.

Dalsf koeficient mirné upravuje spotebu tepla podle orientace mistnosti ke svétové strané. Vliv tohoto koeficientu je vSak
velmi nizky. Jestlize koeficient polohy mistnosti mize byti az 0,5 (tedy ve srovnani se stejnou mistnosti ale uprostfed domu se
zapocitava jen polovina spotieby), pak koeficient svétové strany ma vliv pouze né€kolika mélo procent.

Pozorni nijemci si jisté vzpomenou, Ze pfi montaZi indikdtoru na radidtory byl vyplnén montdZzni protokol, kde byly uvedeny
veskeré nutné udaje pro zjisténi vSech téchto koeficientl — druh a velikost radidtoru, poloha mistnosti, jeji orientace ke svétovym
strandm.

Na vyuctovani ndkladt roku 2002 budou veskeré tyto koeficienty uvedeny, takze budete mit mozZnost se s nimi konkrétné
seznamit.

DiileZité!

Jak rozdélovace topnych ndkladd, tak i vodoméry, jsou méfidly pomérovymi. To znamend, Ze i kdyZz méfi v technickych
jednotkach, slouzi k tomu, aby podle poméru namért jednotlivych méfidel byl stanoven podil na celkové spotiebé. Nejlépe je to
patrné u topeni. At uZ odpafovaci trubicky, tak i elektronické indikatory (mimochodem: existuji jesté dalsi varianty pomérovych
indikatord topnych ndkladt, napt. vychdzejici z teploty vratné vody z radidtoru, nebo ze zmény optickych vlastnosti chemické latky
v zdvislosti na tepelné expozici a dalsi) pouze indikuji — proto indikdtory — mnoZstvi tepla, kterému byly v pribéhu casu vystaveny.
indikace je potom pouzit pro rozdéleni celkovych ndkladii na jednotlivd mista. Stejné je to i s vodoméry. Ackoli jsou cejchovany
v technickych jednotkach, je jejich ndmér pouzit opét pouze pro stanoveni podilu na celkové spotiebé. Kazdé méfidlo ma svou
pfesnost s danymi tolerancemi; ovSem soucet toleranci vSech pomérovych méfidel zapojenych za fakturaénim méfidlem na paté
objektu se s idajem fakturacniho méfidla bude rozchazet. Divodem je napft. to, Ze drobné tikapy nebo netésnosti vodomeér v byté jeste
nezm¢éii, ale fakturaéni méfidlo na paté domu jiz ano. Ddle se citelného rozdilu dosdhne také tim, Ze se neshoduji datumy odectu
vodomért v bytech a vodoméru fakturacniho. Zde jsou tedy dva z nejpodstatnéjSich diivodd, pro¢ jsou vodoméry métidla pomérova.

Dale je ziejmé, Ze i kdyZ v byt¢ nebude namétena Zadna spotieba, n¢jaka ¢ast ndkladl uctovana bude. Jde pravé o zakladni
slozky ndklada, které se deli podle plochy byta.

Dalsi dulezitou a casto opomijenou skutecnosti je to, Ze topnd sezéna netrva cely rok, nybrz pouze od zafi do kvétna
s maximem v lednu. Zalohy na topeni vSak jsou hrazeny rovnomérné, tedy i v 1ét&. Energeticky nejndro¢ngjsi jsou mésice leden a
prosinec. Proto ti ndjemci, u kterych doslo k ukonceni nebo k zahdjeni nigjmu v prib¢hu topné sezény, musi pocitat s vyraznym
nedoplatkem. Dlvod je pouze ve znatném rozdilu mezi rovnomérné rozvrzenou zalohou a nerovnomérnou spotfebou, kdy
nejvyraznéjsi rozdil je pravé v lednu. Zaloha ¢ini 1/12, tedy 8,3 % predpokladané celkové ro¢ni spotieby, ovSem podil spotfeby
mesice ledna je pramérné 18,4 %, Cili vice neZ dvojndsobny.

Ve Vasich dopisech jsme se setkdvali také s riznym porovnanim riznych domil. Tato porovnani ovSem nelze pouZit bez
podrobné znalosti toho kterého domu. Je zapotiebi predev§im znat konstrukci domu a jeho ¢asti, jeho tepelné technické vlastnosti,
zpisob vytdpéni, chovani obyvatel ve vztahu k energiim apod. Pouhé srovnani n€kolika domti nemd absolutné Zadnou vypovidaci
hodnotu.



Pro nds jako pro pronajimatele bytového fondu md smérodatny vyznam pouze jedind hodnota: tidaj fakturacniho métidla. Tim
je vodomér voddrny, méfic tepla teplarny a elektromér elektrarny. Pronajimatel v tomto nejednoduchém vztahu funguje pouze jako
prenase¢ penéz mezi dodavatelem (elektrarnou, vodarnou, tepldrnou) a kone¢nym uZivatelem (tedy Vami, uzivateli bytt). To, co je
dodavatelem uctovano, je bezezbytku rozdéleno uZivatelim podle danych pravidel. Zde existuje jednoducha kontrola: soucet ndklada
na vstupu se musi rovnat souctu vyuctovanych nakladd. Pronajimatel si zde nemiZe ani pfiddvat jakékoli dalsi naklady, nebo naopak
ulehCovat uzZivatelim snizovdnim nakladu.

Mozna se to bude zdat jako nepravdépodobné, ale udaje, které ndm dodavatelé na fakturdch poskytuji, nenechdvime bez
povSimnuti. Vedeme si podrobnou statistiku energetické naroCnosti jednotlivych domil se sledovdnim meziro¢nich vykyva a
porovndvame je s vyvojem pocasi. Namétené tidaje dodavateld tedy srovnavame s objektivnimi zjiSténimi meteorologt. N&kteii z Vs
se jiz s néjakym podobnym grafem nebo tabulkou setkali na schiizich domovnich tsekt, nebot” jsme je delegatim, ktefi o to projevili
zéjem, predali.

Vazeni ndjemci, problematika doddvek a ndsledné rozdélovani nakladl je znacné sloZitd, neZ aby byla popsdna v tomto
kratkém materidlu. Energeticky zdkon, zdkon o hospodafeni s energiemi, provadéci vyhlasky a k tomu vyddvané metodické pokyny a
stanoviska ministerstev ¢itaji mnoha set stran. Zde jsme se pokusili o stru¢ny a snad i srozumitelny exkurs do problematiky, kterd Vas
jako konecné uZivatele stoji nejvice penéz, do problematiky dodavky energii. Pokud by vSak byl zajem ze strany ndjemcu, je mozZné
zorganizovat tématickou predndsku k nastolenému problému, na které by mohli vystoupit i osoby nejpovolanéjsi, tedy napf.
rozuctovatelé nakladii (profesiondlové v dané oblasti), piipadné i dodavatelé.

Lubomir Pojer, p.m., ¢len pfedstavenstva

Ing. Petr Schneider, spravce majetku

Zavérem

Krusnohor druzstvo provadi spravu zaleZitosti druzstva prostfednictvim orgdnti fadné zvolenych dne 18.3.2000. Obecné 1ze
Kkonstatovat, Ze sprava druZstva probihd planovité a hospodéarné, coz dotvrzuji Géetni vysledky a pozitivni finanéni toky. Udrzba
bytového fondu je provadéna podle priorit stanovenych pfedchozimi shromazdénimi delegatd v souladu s finanénimi moZnostmi
druzstva, tak jak vyplyvaji z pf{jmt za ndjemné, které je v naprosté vétsiné regulovano zdkonem.

I ptes nepiedani podkladti byvalym vedenim bylo za velmi obtiZnych podminek dokonceno vyuctovani zalohovych polozek za
rok 2000. U roku 2001 $lo jiz pouze o ¢asovy skluz a je pfedpoklad, Ze vyuctovani za rok 2002 bude zvladnuto v zadkonné lhiite.
K vysokym nedoplatktim za teplo v roce 2001 stru¢né podotykdme, Ze se jednalo o obdobf, kdy dosud nefungovala v plném rozsahu
regulace, kdy dodavatel zvysil sazby o 10 % a souCasné v diisledku nemoZznosti regulace ptetapél. Druzstvo jiz delsi dobu vede
s dodavatelem tvrdd jednani, do kterych je dokonce zapojen i Energeticky regulacni ufad v Praze, takZe je opravnénd nadéje na
podstatné zlepseni.

Kazdym mésicem druZstvo pfijima za své ¢leny dalsi uZivatele bytl. S radosti mtiZzeme konstatovat, Ze pocet ¢lenti druzstva
prekrocil pocet neClentl a tento pomér se stéle zlepSuje. Piesto se obracime touto cestou na uZivatele bytd, aby (pokud bydl{
v druZstevnim byté¢ alesponi 3 roky a fadn¢ plni své povinnosti, zejména placeni ndjemného) podali pfihlaSku za ¢lena. Budou se tak
moci pfimo dc¢astnit na spravé druZstva a ziskaji dal$i vyhody plynouci z postaveni druZstevnika.

BliZi se Vanoce, svitky pohody. Pfejeme touto cestou vsem druZstevnikim a ndjemnikam, ktef{ fadné plni své povinnosti a
pecuji o spole¢ny majetek, aby vanoc¢ni svatky a pfechod do nového roku prozili v klidu, zdravi a hojnosti. Dékujeme vSem, ktef{
ptispéli k uspokojivému chodu druZstva!

Teplice, listopad 2002

h Moy '

Norbert Mazzolini Robert Fritzen Vilém Schneider
¢len piedstavenstva ¢len predstavenstva pfedseda predstavenstva

Aktualizovany seznam poruchovych a pohotovostnich sluzeb (porucha dodavky vzdy pro cely dim):
Plyn: Severoceska plynédrenska: 1239

Elektiina: Severoceska energetika, tel. 417 514 515

Voda: Severoceské vodovody a kanalizace, tel. 840 111 111

Topeni a tepld voda: United Energy, tel. 417 810 206

Pohotovostni sluzba (jednotlivé havarie v bytech):
Elektro a sluzby Véclav Pokorny: tel. 417 532 717, 777 180 431, 777 663 069, 776 199 941

Utedni hodiny kancelaie druzstva:
Pondéli a stieda, 8:00 — 10:00 a 15:00 — 17:00 (mimo tuto dobu pouze po piedchozi dohodé!)
Telefon do kancelate: 417 533 743-5, fax: 417 533 746, mobil provozniho technika: 777 184 119



